ANEXO 1

CONDIGOES PARTICULARES DO CONTRATO

Operacgao VISCOUNT CASCAIS

1. EMPRESA INTERVENIENTE:

A Empresa Promotora e Mutudria sera a Alcance Didatico, Lda , sociedade comercial por quotas com
sede em Avenida de Padua, n? 490 R/C Esquerdo, 2750-457 CASCAIS, distrito de Lisboa, concelho de
Cascais, freguesia de Cascais e Estoril, NIPC: 516 916 912, matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de Cascais, doravante Alcance Didatico, Empresa Promotora ou Mutudria, aqui
representada por Russell Vaughan Townsend, gerente.

2. OBIJETO DA OPERAGAO
Apoio a aquisi¢ao e reabilitacdo de patrimdnio imobiliario;

3. OPERACAO DE FINANCIAMENTO

Serd estruturado um financiamento com fundos a captar via Plataforma QIC! com a seguinte estrutura:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

Montante: € 800.000,0 (oitocentos mil euros);
Finalidade: Aquisicdao de Ativos imobiliarios.

Prazo: 18 meses;

Taxa de juro (TANB): 7,5% (Sete virgula cinco por cento) taxa fixa durante todo o periodo do
empréstimo. Pagamento de juros mensais numa base 30/360;

Loan to Value maximo: 40% tendo por base avaliagao imobiliaria independente, aceite pela QIC!.
Reembolso de Capital Obrigatdrio: na maturidade ou na data de alienagdo do activos sendo a totalidade
do produto da venda afetado obrigatoriamente ao reembolso antecipado total da presente operacao.
Caso se verifique a assinatura de CPCV, quaisquer recebimentos decorrentes desse contrato até a data
da escritura, nomeadamente os valores recebidos a titulo de sinal e refor¢co de pagamento no montante
correspondente a 100% dos mesmos, serdo utilizados para amortizagdo antecipada do mutuo, sem
penalidades. O valor remanescente da conta reserva (Juros e 1.S./ juros) serd devolvido ao mutuério, na
totalidade ou proporcionalmente ao valor amortizado.

Reembolso Antecipado Voluntario: parcial pelo montante minimo de 50%, ou integral sem penalidades
a partir do 122 més de vigéncia do prazo. O valor remanescente da conta reserva (Juros e |.S./ juros)
calculado pelo periodo remanescente aos 12 meses obrigatdrios, serd devolvido ao mutudario, na
totalidade ou proporcionalmente ao valor amortizado;

Constituicdo de Conta de Reserva para Cobertura e Garantia do Servico de Divida (“CRCSD” ou Conta
Reserva): Na data de contratacdo do financiamento, a Mutuaria deverd dispor de duas contas bancarias:
uma na Entidade de Pagamento utilizada pela QIC!, MangoPay, doravante CRCSD ou Conta Reserva, e
outra num Banco sediado e a operar em Portugal. A Conta Reserva sera capitalizada pelo montante de
€93.600 (noventa e trés mil e seiscentos euros) proveniente dos recursos disponibilizados pelo
financiamento angariado, para garantir e assegurar o pagamento integral do servico da divida e imposto
de selo associado a Operacdo durante o prazo total:



i 18 meses de servico de juros;
ii. imposto de selo de 4,0% sobre os juros brutos liquidados durante o prazo da operacgao;

GARANTIAS DO FINANCIAMENTO

1. Garantiasreais:
A. Primeira Hipoteca sobre a fraccdo de uso para comércio, correspondente a uma loja situada no
R/C do prédio sito na TRAV2 VISCONDE DA LUZ N9S 28,28-A,28-B,28-C,28-D,28-E, concelho de
Cascais, freguesia de unido das Freguesias de Cascais e Estoril e inscrita na Matriz Urbana sob o
nimero 7442 — Fragdo F, com Area Bruta Privativa de 1.143,27m2, inscrita na Conservatdria do
Registo Predial de Cascais sob o nimero 574, sem dnus na respetiva certidado.
B. A hipoteca estende-se a todas as Benfeitorias (obras) realizadas ou prometidas realizar no imével;
C. Oimodvel encontra-se livres de todos e quaisquer dnus e encargos.
2. Primeiro penhor dos direitos de crédito dos contratos de arrendamento dos imdveis dados em
garantia, caso se venham a celebrar;
3. Primeiro penhor da CRCSD e do valor disponivel em cada momento na mesma;
4. Consignagado dos rendimentos e direitos de crédito da CRCSD e de contratos de arrendamento, caso se
venham a celebrar, para liquidagdo dos juros do financiamento, impostos e outros encargos devidos
pela mutudria.

OUTRAS CONDICOES (a cumprir durante a vigéncia da operagdo de financiamento)

1) Manutencdo de ownership directo ou indirecto do capital da Alcance Didatico tendo como Beneficidrio
Ultimo Efetivo (“BUE”) MATTHEW CHARLES EDWARD LEE através da sociedade 010A, Limited com pelo
menos 75% do Capital Social e correspondentes direitos de voto;

2) Manutencdo de ownership directo ou indirecta do capital da 010A Limited tendo como Beneficidrio
Ultimo Efetivo MATTHEW CHARLES EDWARD LEE com pelo menos 75% do Capital Social e
correspondentes direitos de voto;

3) Impossibilidade de constituicdo de quaisquer outros dnus sobre as quotas/participagdes sociais detidas
por 010A Limited no capital social da Alcance Didatico;

4) Na&o oneracdo nomeadamente através de contratos de arrendamento ou promessa de arrendamento
de longo prazo, exceto mediante prévia autorizagdo por escrito da QIC!, em representacdo dos
Investidores;

5) Obrigagdo da Alcance Didatico de liquidar retencGes na fonte sobre os juros a taxa liberatéria de IRS/IRC;

6) Cumprimento de todas as obrigacdes fiscais e perante a Seg. Social devidas pelas empresas referidas no
Ponto 1) e 2) supra da presente Clausula, que deverdo entregar a QIC! regularmente (antes fim de prazo
de validade) certidGes de situacdo regularizada;

7) Nado existéncia de contencioso materialmente relevante de natureza comercial, laboral, civil ou fiscal
envolvendo as entidades referidas no Ponto 1) e 2) supra da presente Clausula;

8) A Mutuaria obriga-se, previamente a celebra¢do do contrato de mutuo com os investidores mutuantes
a desenvolver todos os atos societarios e obter todas as autorizagdes necessarias a concessdao do
financiamento.

9) A Mutuaria obriga-se a efectuar e manter a contratacdo de Seguros adequados sobre os imdveis dados
em garantia durante o periodo de vigéncia desta operacdo de financiamento, a favor da QIC! que age e
atua em beneficio especifico e direto do(a)s Mutuante(s).



6. DECLARAGOES DA QIC EM REPRESENTAGAO DOS INVESTIDORES

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

A QIC! ndo recusara, condicionara ou atrasard injustificadamente o seu consentimento a, licencas de
utilizacdo temporaria ou ocupacdes/arrendamentos de curta duracdo do imdvel, cuja data e suas
renovacgdes ndo ultrapassem o termo do mutuo e desde que (i) ndo afetem a integridade estrutural do
imovel, (ii) ndo diminuam o valor do ativo, e (iii) ndo prejudiquem a realizacdo ou eficacia das garantias.
O consentimento considerar-se-a concedido caso a QIC! ndo responda no prazo de 10 dias Uteis apds
rececao do pedido por escrito;

A QIC!, em representacdo dos Investidores, prestard o seu consentimento prévio e por escrito a
alienagdo do Imével ou de quotas da Alcance Didatico, Lda. ou da 010A Limited, ou de qualquer operagdo
que resulte, direta ou indiretamente, na transmissao do beneficio econémico ou controlo do Ativo, no
prazo de 10 (dez) dias Uteis a contar do pedido completo, desde que: (i) 100% do produto liquido da
venda seja suficiente para liquidar integralmente o capital, juros vencidos, juros de mora (se aplicaveis)
e demais quantias devidas; e (ii) a transa¢do ndo resulte em diminuicdo material das garantias dos
Investidores. Tal consentimento ndo serd recusado, condicionado ou atrasado de forma injustificada.
Para efeitos do presente Contrato, qualquer operagao abrangida pelo presente nimero constitui
“alienagdo” nos termos e para os efeitos do disposto na Clausula 3(f), aplicando-se-lhe integralmente o
respetivo regime de reembolso de capital obrigatério. No ato da transag¢do a QIC! compromete-se a
entregar o distrate da hipoteca contra comprovativo de pagamento integral dos montantes em divida.;
A QIC! autoriza desde ja o inicio do processo processo de alteragao do uso do imével dado em garantia,
incluindo licenciamento urbanistico, projeto arquitetdnico ou subdivisao;

Caso tal processo implique a obtencdo da deliberacdo favordvel da assembleia de condéminos do
edificio, nos termos e quéruns previstos na lei aplicavel a propriedade horizontal, a Mutuaria obriga-se
a entregar a QIC! copia das respetivas deliberacdes e demais autorizagdes legalmente exigiveis,
previamente a submissdo de qualquer pedido de licenciamento ou comunicacdo prévia junto das
autoridades competentes;

A realizacdo de obras estruturais por parte da Mutuaria ficara sujeita a autorizagao prévia da QIC! a qual
se pronunciara no prazo de 10 dias apds a recep¢do de memoria descritiva que informe do pretendido,
dos prazos de inicio e conclusdo e dos respetivos projetos de altera¢des. Caso a QIC! ndo responda apés
este prazo, as obras encontram-se tacitamente aprovadas;

A QIC! procedera a emissdo e entrega de todos os documentos necessarios a extingdo das garantias
(incluindo distrate de hipoteca e cancelamento de registos) no prazo maximo de 5 dias Uteis apds o
reembolso integral do empréstimo;

A consignacdo de rendimentos proveniente de contratos de arrendamento prevista no ponto 4.4 da
presente Ficha Técnica, apenas se aplicara em caso de incumprimento, ndo afetando o direito da
Mutudria de receber tais rendimentos enquanto o mutuo se encontrar em situacdo regular.
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