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CONSULTING
Avaliag¢do para: Eruditagenda — Sociedade Imobilidria, Lda Ref. Interna: 12545625
Cliente: Particular Ref. Cliente: AVA 2023 IM-2679
Tipo de Avaliagdo:  Avaliagdo, com visita interior Data da Avaliagdo: 10 de abril de 2024
RESUMO DA AVALIACAO
Imével: Moradia
Concelho: Sesimbra Valorizacdo do Imdvel no Estado Atual:

Valor de Mercado:
(quinhentos e quarenta e seis mil Euros) 546 000 €

Valor para efeitos de Seguro:
(quatrocentos e oitenta e trés mil seiscentos Euros) 483 600 €

CONDICIONANTES DO VALOR

Nada a registar.

CERTIFICADO DO PERITO AVALIADOR

Certificamos que:

1. O presente relatério foi elaborado com respeito pelos requisitos de contelddo e de estrutura constantes no Anexo da Lei
153/2015 de 14 de Setembro e pelas normas e conceitos estabelecidos no estipulado pelo Aviso 5/2006 de 11 de Outubro, do
Banco de Portugal.

2. A avaliagdo foi realizada por perito avaliador inscrito na CMVM, designadamente, Registo na CMVM n.2 PAI/2003/0023 com
Seguro de Responsabilidade Civil da seguradora Fidelidade, que cobre a sua atividade, com o nimero de apdlice RC63792306 e
com validade até 01/06/2023.

3. 0 método aplicado (método do custo, rendimento ou comparativo) teve em conta as caracteristicas do imével, sua localizacdo
e estado de ocupacdo, e dentro de uma perspetiva de valor para efeitos de garantia hipotecaria.

4. O perito n3o esta abrangido por qualquer incompatibilidade prevista no art. 19.2 da Lei 153/2015.

5. De igual forma, nem o perito avaliador, nem os seus parentes em primeiro grau:

a) tém qualquer envolvimento no pedido de crédito, na sua andlise, decisdo ou tramitagdo; b) estdo condicionados ou
influenciados pela qualidade crediticia do devedor;

¢) tém qualquer interesse especifico direto ou indireto no bem imdvel objeto de avaliagdo; d) tém qualquer relagdo, comercial ou
pessoal com o comprador ou o vendedor do imével objeto de avaliagdo;

e) tém um atual ou potencial conflito de interesses sobre o imével objeto de avaliagdo, o processo de avaliagdo do imével ou o
seu resultado.

6. O perito avaliador possui as competéncias e experiéncia profissional adequadas ao desempenho das respetivas funcées.

7. Ndo foi realizado ou obtido qualquer ensaio estrutural e ndo foram confirmadas a estanquidade e continuidade das redes de
gas, eletricidade, aguas e saneamento. Também ndo investigdmos as condigdes ou a estabilidade do solo.

8. Os nossos honorarios ndo estdo dependentes das conclusdes do presente relatério.

9. As analises e conclusdes estdo limitadas pelos pressupostos considerados.

10. Ndo nos responsabilizamos pela veracidade das informagdes técnicas e legais fornecidas para a execugdo do presente
relatério.

11. O relatdrio foi elaborado para uso exclusivo do cliente, sendo a sua publicagdo ou reprodugdo interdita sem autorizagdo.

12. A presente avaliagdo foi efetuada no pressuposto que o imével se encontra livre de quaisquer énus, encargos ou
compromissos, para além dos indicados no presente relatério, que esta licenciado para o uso a que se destina e que o0 mesmo
reune condigdes para ser transacionado.

13. Todos os pressupostos e condigdes do presente trabalho foram acordados previamente com o cliente.

14. Todos os procedimentos inerentes a avaliacdo estdo em conformidade com a legislagdo nacional aplicavel e tiveram como
referéncia as IVS — Internacional Valuation Standards.

Lisboa, 10 de abril de 2024

|

e —

Valter Costa
Registo na CMVM n.2 PAIf2017/0054
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Avaliagdo para:
Cliente:
Tipo de Avaliagdo:

1. Finalidade da Avaliagao

12545625
AVA 2023 IM-2679

Ref. Interna:
Ref. Cliente:
10 de abril de 2024

Eruditagenda — Sociedade Imobiliaria, Lda
Particular

Avalia¢do, com visita interior Data da Avaliagao:

E objetivo do presente relatério fornecer informagio objetiva e rigorosa relativamente ao melhor valor que poderia ser obtido, caso o imével
fosse alienado ou arrendado no momento da avaliagdo, em condi¢des normais de mercado de acordo com a definigdo de "Open Market
Value" (Presumivel Valor de Transacgdo em mercado aberto, vulgo, Valor de Mercado), que define "o montante estimado, pelo qual um bem
pode ser transacionado a data da avaliagdo, entre um comprador e um vendedor com interesses equivalentes na operagdo, apds apropriada
exposicdo no mercado, onde cada uma das partes tenha agido com conhecimento, de forma prudente e sem coag&o."

2. Identificacdo do Imével

Imével:  Moradia Estado:  Usado Tipologia: T4
Distrito:  Setubal Concelho: Sesimbra

Freguesia: Sesimbra (Castelo

Morada: Rua José Saramago n.2 16

Localidade: Cotovia Codigo Postal: 2970 - 307
Prédio: Urbano Foto:

Letra(s) "PH": N/A

Matriz(es): 5171

Descrigdo CRP:  2158/19861216 - CRP Sesimbra

Finalidade: Habitagdo

Lic. Utilizagdo: 186 emitida em 3/12/1985

Proprietdrio: PRMT INDIAN, S.A.

Coordenadas: Latit.: 38.472740 ; Long.: -9.108983

Descrigdo geral:

Moradia isolada de RCH e sétdo, garagem, anexos e piscina em logradrouro. O prédio é composto da seguinte forma:

- RCH: sala de estar e de jantar, cozinha, lavandaria, hall de entrada, i.s social, circulagdo de quartos, 3 suites com roupeiros e closet;
- mezzanine com varanda e arrumos amplo;

- Garagem ampla para 3 carros e adega em cave;

- Anexos em logradouro, um com cozinha e i.s. e outro com balnedrio e espago amplo, zona de Churrasqueira descoberta

Edificado

Situacdo: Construido Ocupagdo: Devoluto N.2 Pisos: RCh e sétdo

Ano da Construgdo: 1985 Ano do Restauro: Conservagdo: A necessitar de Obras
Tipo de Construgdo: Betdo armado Cobertura:  Telha Ceramica

Revestimentos Exteriores:

Caixilharias:

Rev. Interiores (Z. Secas):
Rev. Interiores (Z. HUm.):
InstalacGes Especiais:
Nivel de Acabamentos:

Reboco e pintado

aluminio vidro simples e portadas de aluminio
pavimentos: flutuante, parquet e ceramico e paredes estucadas e pintadas
mosaico ceramico
lareira e AC
Correntes

Vistas: panoramicas
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CONSULTING
Avaliagdo para: Eruditagenda — Sociedade Imobiliaria, Lda Ref. Interna: 12545625
Cliente: Particular Ref. Cliente:  AVA 2023 IM-2679
Tipo de Avaliagdo:  Avaliagdo, com visita interior Data da Avaliagdo: 10 de abril de 2024

4. Caracteristicas da Envolvente

Caracterizagdo da Zona: Zona estabilizada, residencial de 12 habitacio

Infra-estruturas Urb.: Rede de aguas e esgotos, eletricidade e telecomunicagdes

Possibilidade de Desenvolvimento Urbanistico: Verifica-se ainda a existéncia lotes para nova construcio
Localizagdo: Razodvel Envolvente: Razodvel
Facilidade de Acesso: Razoavel Transportes Publicos: Razoavel
Facilidade Estacionamento: Boa Servigos na Proximidade:  Razodvel
Enquadramento Paisagistico: Bom Valor Comercial: Bom

Breve Caracterizagao e Fatores de Valorizagdo e Desvalorizagao:

Zona caracterizada por moradias unifamiliares isoladas e espacos verdes, zona calma e com vista panoramica sobre a serra. Localiza-se
préximo de Sesimbra com acessos razodveis a praia. Os acessos sdo razoaveis bem como a rede de transportes publicos. O comércio e servigos
efetuam-se apenas no centro da Cotovia (aprox 800m).

Fatores de Valorizagdo: Proximidade ao centro de Sesimbra e praias.

Fatores de Desvalorizagdo: Razodveis acessos a Lisboa e rede de transportes Publicos bem como equipamentos de utilidade publica, como
escolas, centros de saude, etc

5. Areas do Imével

Identificagdo das Areas: Area:
Habitagdo 243 m?
Alpendre e varanda 10 m?
mezzanine 26 m?
s6tdo (arrumos) 30 m?
Garagem 34 m?
Anexos 44 m?
Adega 14 m?
Logradouro com piscina 994 m?
mZ
m2
Areas baseadas em: Caderneta Predial Urbana, Certiddo da Conservatdria do Registo Predial, licenga de urilizagdo e plantas fornecidas

Observagdes / Discrepancias Verificadas:

Verifica-se que as areas verificadas no local divergem dos documentos facultados CPU, CRP e plantas. A caderneta predial e certiddo predial
ndo registam as areas dependentes, contudo no projeto de arquitetura facultado e anexo a licenca de utilizacdo é possivel verificar a
legalidade da érea (garagem e sotdo). Os anexos em logradouro bem como a piscina ndo se encontram descritos nos elementos facultados, a
sua mais valia encontra-se diluida no valor habitacional. Area de mezzanine e sétdo considerada a de pé direito util. Em planta facultada n3o
se verifica como area coberta a sala contigua a cozinha, pelo que essa area ndo foi considerada (42 m2).

6. Andlise de Mercado

Procedeu-se a analise dos valores da oferta mais comparavel com o imével em apreco, situada na envolvente do mesmo.

VER QUADRO DE PROSPECGCAO DE MERCADO EM ANEXO

Andlise do Mercado Imobilidrio - Procura Vs Oferta:

Mercado imobilidrio local tem se observado dinamico e ativo, o desenvolvimento turistico da Cidade de Sesimbra tem aumentado o interesse
por novos invesimentos quer nacionais quer estrangeiros. Contudo verifica-se ainda na zona em analise uma oferta superior a procura
identificada. No momento em que elaboramos o presente relatério vivemos momentos de grande incerteza quanto a economia nacional e
internacional, em consequéncia do conflito armado na Ucrania, aumento constante das taxas de juro e incerteza da evolugdo da inflagdo. Por
esses factos e dado a imprevisibilidade dos mesmos, importa referir que a situagdo atual do mercado imobilidrio podera sofrer alteragBes a
curto/médio prazo em consequéncia da fragilidade econémica mundial e nacional, sendo impossivel de quantificar por parte do avaliador, a
data da presente avaliagdo, a extensdo dessas alteragdes.

Facilidade de Comercializagdo do Imével: Razodvel Capacidade de Manter o Valor: Razodvel
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CONSULTING
Avaliagdo para: Eruditagenda — Sociedade Imobiliaria, Lda Ref. Interna: 12545625
Cliente: Particular Ref. Cliente:  AVA 2023 IM-2679
Tipo de Avaliagdo:  Avaliagdo, com visita interior Data da Avaliagdo: 10 de abril de 2024

7. Metodologia

Documentagdo fornecida que serviu de base para a avaliagdo:

Descrigdo(des) na Conservatdria do Registo Predial Plantas de Projeto Aprovado
Caderneta(s) Predial(ais) Certiddo toponimia
Licenga(s) de Utilizagdo Certificado Energético

Bases de Valor:

Valor de Mercado: Estimativa do montante mais provavel pelo qual, a data da avaliagdo, um ativo, apds um periodo adequado de comercializagdo, podera ser
transacionado entre um vendedor e um comprador decididos, em que ambas as partes atuaram de forma esclarecida e prudente, e sem coagdo (IVS).

Metodologias usadas:

Fundamentacdo da Escolha: Utilizamos o método de mercado porque existe um mercado ativo e comparavel.
Tratando-se de um imdvel edificado, utilizimos o método do custo.

Método Comparativo - Este método fundamenta-se no conhecimento do mercado local e dos valores pelos quais se tém vindo a transacionar as propriedades
analogas a que se pretende avaliar. O valor do imdvel é determinado por comparagdo com outros semelhantes, de que sdo conhecidos os valores de oferta ou
transagdo no mercado imobilidrio. Utilizou-se este método porque se verificou a existéncia de um mercado imobilidrio ativo. No entanto, a sua aplicagdo
pressupde obtengdo de informagdo suficiente, adequada, atual, uniforme e fidedigna.

Procedeu-se a homogeneizagdo dos dados recolhidos, tornando possivel a comparagdo de imdveis que entre si apresentam caracteristicas diversas. Este
processo consiste em identificar os fatores de valorizagdo do mercado (todos os fatores presentes no mercado que provocam a alteragdo de valor), quantifica-
los e por dltimo, corrigir as amostras.

Método do Custo - O valor do imével obtém-se adicionando ao valor de mercado do terreno (obtido com base na utilizagdo do "Método Comparativo") e
respetivos encargos com a sua aquisi¢do, o custo direto e indireto com a construgdo existente, eventualmente depreciado em fungdo da obsolescéncia fisica
e/ou funcional e/ou ambiental e/ou econdmica detetadas, e/ou apreciado em fung&o de singularidades arquitetdnicas, histéricas, ou outras verificadas.

A Aplicagdo deste método tem duas variantes: 1) Custo de Reposigdo: Quando se consideram os custos dos materiais e tecnologias aplicados no imével em
apreco; 2) Custo de Substitui¢do: Quando se consideram os custos de materiais e tecnologias recentes, que substituem os do imével em aprego.

Utilizou-se uma abordagem estatica: ndo se consideram a inflagdo nem a atualizagdo dos valores, ou seja, considera-se que todas as despesas e receitas se
processam a data da avaliagdo, pelo que os seus valores sdo estimados a pregos atuais.

Definicdo de Areas:

Considera-se a seguinte definigdo de dreas, para cada tipologia de uso dos imdveis:

Habitac&o:
Area Bruta Privativa (Abp) - é a superficie total, medida pelo perimetro exterior e eixos das paredes ou outros elementos separadores dos edificios ou da
fracgdo, inclui varandas privativas, caves e s6tdos privativos com utilizagdo idéntica a do edificio ou da fracgdo.
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CONSULTING
Avaliagdo para:

Eruditagenda — Sociedade Imobiliaria, Lda

Ref. Interna:

Cliente:

Particular

Ref. Cliente:

Tipo de Avaliagdo:

Avaliagdo, com visita interior

Método de Mercado

Data da Avaliagao:

8. Avaliagao

10 de abril de 2024

12545625
AVA 2023 IM-2679

Habitagcdo 243 m? x 1950 €/m? = 473850 €
Alpendre e varanda 10 m? x 375 €/m? = 3750 €
mezzanine 26 m? x 1000 €/m? = 26000 €
s6tdo (arrumos) 30 m? x 675 €/m? = 20250 €
Garagem 34 m? x 650 €/m? = 22100 €
Anexos 44 m? x €/m? = €
Adega 14 m? x €/m? = €
Logradouro com piscina 994 m? x €/m? = €
m? x €/m? = €
m? x €/m? = €
Valor total: 546 000 €
Meétodo do Custo
TERRENO - T
Terreno Urbano 1315 m? x 110 €/m? 144 650 €
Terreno Rustico m? x €/m? 0€
Encargos com a aquisigdo do terreno (IMT, IS, Escritura, Registos) 8% 11572 €
VALOR DO TERRENO - T 156 222 £
CUSTOS DIRETOS - C % Depr.
Habitagdo 243 m? x 1400 €/m? 340200 € 30
Alpendre e varanda 10 m? x 275 €/m? 2750 € 30
mezzanine 26 m? x 1000 £/m? 26000 € 30
s6tdo (arrumos) 30 m? x 475 €/m? 14 250 € 30
Garagem 34 m?2 x 475 €/m? 16 150 € 30
Anexos 44 m? x €/m? 0€ 30
Adega 14 m? x €/m? 0€ 30
Logradouro com piscina 994 m? x 25 €/m? 24850 € 30
m? x €/m? €
m? x €/m? €
TOTAL CUSTOS DE CONSTRUCAO OU REPOSICAO A NOVO - C 424 200 €
Encargos Indiretos - Ec| 14,0% 59388 €
Margem de Lucro do Promotor - Lc| 11,0% 70379 €
VALOR DA CONSTRUCAO A NOVO - VN =T + (C + Ec) + Lc 710200 €
Depreciagdo (Fis., Func., Econ.) - D| 30,0% 166 190 €
VALOR NO ESTADO ACTUAL-V=T+(C+Ec)-D+Lc 544 000 €
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CONSULTING
Avaliagdo para: Eruditagenda — Sociedade Imobiliaria, Lda Ref. Interna: 12545625
Cliente: Particular Ref. Cliente:  AVA 2023 IM-2679
Tipo de Avaliagdo:  Avaliagdo, com visita interior Data da Avaliagdo: 10 de abril de 2024

9. Pressupostos Especiais / Observagdes

Trata-se de uma zona residencial de 12 habitagdo, na envolvente imediata encontram-se essencialmente imdveis destinados a moradias
unifamiliares. O imével em avaliacdo localiza-se concretamente na zona denominada de Quintinha- Cotovia. O local beneficia de razoaveis
acessos rodovidrios dada a proximidade as vias de acesso principais (Sesimbra-Lisboa e Sesimbra- Setibal. O estacionamento em superficie,
processa-se sem dificuldade e sem sistema pago. Em termos de transportes publicos a zona é razoavelmente servida designadamente com
acesso a autocarros. Zona encontra-se devidamente infraestruturada com redes de saneamento, abastecimento de aguas, electricidade e
telecomunicagdes.

A data da presente visita o imével encontrava-se em razoavel estado geral de conservagio necessitando de obras de conservagio e
modernizagdo, verificou-se algumas patologias nas paredes, cré-se pelo fato de estar devoluta a algum tempo sem qualquer manutengdo.
Areas assumidas de acordo com os documentos prediais e plantas, confirmadas de forma expedita no local. CPU remete para habitacdo com 1
piso e 6 divisdes, CRP remete para habitacdo no RCH e sétdo com 2 divisdes, plantas de projeto aprovado remete para habitagdo no rch com
sala de estar e de jantar, cozinha com despensa esconsa, hall, 4 quartos e 5 i.s., mezzanine e s6tdo para arrumos, garagem no logradouro.
Avaliacdo assume areas de acordo com o projeto aprovado, sugere-se atualizagdo dos documentos prediais e legalizagdo dos anexos, adega,
piscina e churrasqueira.

A prospecdo de mercado apresentada, foi alvo de homogeneizagdo tendo em conta os fatores de localizagdo, areas, idade, acabamentos,
estado de conservagdo, qualidade assim como expurgagdo de areas acessorias e fatores de desconto comercial de que, na sua grande maioria,
as negociagdes sdo alvo.

Avaliacdo assume imovel devoluto e livre de 6nus e encargos ou quaisquer outras limitagdes fisicas ou juridicas.

10. Condicionantes do Valor
Nada a registar.

11. Adverténcias
Existem benfeitorias no imdével que ndo se encontram registados nos documentos prediais, sugere-se atualizagdo dos mesmos em
documentagdo predial do imével.

12. Conclusdo
De acordo com os pressupostos e célculos efetuados, atribui-se a seguinte valorizagdo do imével no estado atual:

Valor de Mercado:
(quinhentos e quarenta e seis mil Euros) 546 000 €

Valor para efeitos de Seguro:
(quatrocentos e oitenta e trés mil seiscentos Euros) 483 600 €

Corresponde ao montante necessario para reconstruir um imével semelhante ao imdvel em avaliagdo, incluindo os custos diretos e indiretos de construgédo. Este
valor ndo inclui o valor do terreno nem da margem de lucro da promog&o.

Anexos a presente avaliagdo:

Quadro de Homogeneizagdo das Amostras Mercado
Planta de Localizagdo e Fotografias
Documentagdo

Validagao:

Datas
Data de contrato de prestagdo de servigos: 17/04/2023
Data de solicitacdo da avaliagdo: 17/04/2023
Data do término do trabalho de avaliagdo: 24/04/2023 Lisboa, 10 de abril de 2024
Data do término do relatério de avaliagdo: 24/04/2023 Pela UON Consulting, S.A.
Data de reapreciacdo de relatério de avaliagdo 10/04/2024

Técnico que efetuou a visita ao imodvel: O Perito Avaliador:

1' IZ'AJL -
Vanda Abrantes Valter Costa
Registo na CMVM n.2  PAI/2020/0030 Registo na CMVM n.2  PAI/2017/0054
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CONSULTING

12545625
AVA 2023 IM-2679

Ref. Interna:
Ref. Cliente:
10 de abril de 2024

Avaliagdo para:
Cliente:
Tipo de Avaliagdo:

Eruditagenda — Sociedade Imobiliria, Lda
Particular
Avaliagdo, com visita interior

Data da Avaliagdo:

PROSPECCAO DE MERCADO

Areas Dependentes

Carateristicas

Abp.
(m?)

Tipolog. Localizagdo / Descrigdo Arrec.

(m?) pond.

Var.
(m?) pond.
243 10

Est. / Gar.
(m?)

Terr.

Ano m?3)

AB Ajustada

Imével em Avaliagdo 0,20 56 0,35 34

Carateristicas

Areas Dependentes

Valor Pedido

Amostra Tipolog. Localizagdo / Descrigdo Arrec.

(m?)  pond.

Var.
(m?) pond.

Terr.
(m?)

Abp.

Ano m?)

Estac. / Garag.
(m?) Valor (€)

(3]

€/m?
AB ajust.

Moradia T3+1 em Sesimbra, Lagoa. Composta
01 Mor. T4  |porpisoterreoeanexos no logradouro. Sem | 199y | 500 | 135 15 020 | 45 0,35 30 19 500 491 500 3069,9
piscina
Moradia T4 na Azoia, com aproveitamento do
02 Mor. T4 sotdo e piscina 2001 600 190 0,20 0,35 457 500 2407,9
Moradia T4 em Sesimbra, 2 pisos com
03 Mor T4 garagem sem piscina 1990 500 185 15 0,20 0,35 30 19500 395 000 1997,3
Moradia T3 em Sesimbra, térrea com anexos,
04 Mor. T3 piscina e garagem em logradouro 2010 | 1200 164 0,20 20 0,35 30 19500 515 000 2897,7
Moradia T4 em Sesimbra, 2 pisos com piscina
05 Mor. T4  |e anexos em logradouro 2008 830 234 15 0,20 40 0,35 25 18 500 610 000 2356,6
Terreno urbano em Sesimbra préximo para
T.Urb. 180 000 121,8
06 r N/A construgdo de 1 ou 2 pisos Abc de 250m2 1478 250 020 08
Terreno urbano em Sesimbra préximo para
07 T.Urb. N/A " ) 1173 | 400 0,20 0,35 180 000 153,5
construgdo de 1 ou 2 pisos
Terreno urbano em Sesimbra préximo para
08 T.Urb. N/A ~ p‘ P 1050 315 0,20 0,35 130 000 123,8
construgdo de 1 ou 2 pisos
09 T.Urb N/A Terreno urbano em Sesimbra préximo para 1050 200 60 05 120 000 1143
" construgdo de 1 ou 2 pisos Abc de 250m5 ’ ’ ’

DRO DE HOMOGENEIZACAO

Tipo de Valor  AB. Ajust. (m?) Conservagido Localizagdo Acessos Outros V. Homog.

c1 F1 Cc2 F2 Cc3 F3 (o3 F4 c5 F5 C6 F6 €/m?
01 3069,9 V.Oferta | 0,92 | 153,75| 0,93 0,90 0,85 drea terrend 1,04 2099,6
02 2407,9 V. Oferta | 0,92 190 0,92 0,90 drea terrenq 1,04 1908,7
03 19973 V. Oferta [ 0,92 188 0,92 0,95 1,04 [areaterrend 1,04 1733,5
04 2897,7 V. Oferta | 0,92 171 0,95 0,85 0,95 20383
05 2356,6 V. Oferta | 0,92 251 0,99 0,90 drea terrenq 1,03 1983,4
06 121,8 V. Oferta | 0,90 250 1,03 112,9
07 153,5 V.Oferta | 0,90 | 400 | 0,97 0,90 120,8
08 123,8 V.Oferta | 0,90 | 315 0,95 105,3
09 114,3 V. Oferta | 0,90 200 | 0,95 1,10 107,0

Tipo de Bem  Tipo de Valor Mediana Desvio Padrdao
Mor. V. Oferta 1952,7 2099,6 1983,4 141,3 7,2%
T.Urb. V. Oferta 111,5 120,8 109,9 7,0 6,3%

Observagdes:

comunicadas assumindo-se as mesmas como iras dado a i
estimamos face ao nosso conhecimento do mercado imobilidrio nos diferentes segmentos.

Foi efectuada consulta aos agentes locais por forma a encontrar uma amostra de imdéveis o mais compardvel possivel com o imével em analise. As dreas dos exemplos de mercado foram|
il da sua confirmagdo. Os valores referem-se a pregos pedidos e incorporam a normal margem de negociagdo que|

Pégina 8/ 15
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CONSULTING
Avalia¢do para: Eruditagenda — Sociedade Imobilidria, Lda Ref. Interna: 12545625
Cliente: Particular Ref. Cliente:  AVA 2023 IM-2679
Tipo de Avaliagdo: Avaliagio, com visita interior Data da Avaliagdo: 10 de abril de 2024

Localizagdo e Fotografias

Planta de Localiza¢do / Fotografia aérea

Fotografias

Fachada envolvente
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CONSULTING
Avalia¢do para: Eruditagenda — Sociedade Imobilidria, Lda Ref. Interna: 12545625
Cliente: Particular Ref. Cliente:  AVA 2023 IM-2679
Tipo de Avaliagdo: Avaliagio, com visita interior Data da Avaliagdo: 10 de abril de 2024

Fotografias (cont.)

hall

hall sala de estar

sala cozinha
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CONSULTING
Avalia¢do para: Eruditagenda — Sociedade Imobilidria, Lda Ref. Interna: 12545625
Cliente: Particular Ref. Cliente:  AVA 2023 IM-2679
Tipo de Avaliagdo: Avaliagio, com visita interior Data da Avaliagdo: 10 de abril de 2024

Fotografias (cont.)

despensa quarto

quarto

E
B

®i=gE4)

closet mezzanine
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CONSULTING
Avalia¢do para: Eruditagenda — Sociedade Imobilidria, Lda Ref. Interna: 12545625
Cliente: Particular Ref. Cliente:  AVA 2023 IM-2679
Tipo de Avaliagdo: Avaliagio, com visita interior Data da Avaliagdo: 10 de abril de 2024

Fotografias (cont.)

mezzanine soétdo

anexo anexo

anexo churrasqueira
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CONSULTING
Avalia¢do para: Eruditagenda — Sociedade Imobilidria, Lda Ref. Interna: 12545625
Cliente: Particular Ref. Cliente:  AVA 2023 IM-2679
Tipo de Avaliagdo: Avaliagio, com visita interior Data da Avaliagdo: 10 de abril de 2024

Garagem Garagem
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CONSULTING
Avaliagao para: Eruditagenda — Sociedade Imobilidria, Lda Ref. Interna: 12545625
Cliente: Particular Ref. Cliente:  AVA 2023 IM-2679
Tipo de Avaliacdo: Avaliagdo, com visita interior Data da Avaliagdo: 10 de abril de 2024

DOCUMENTOS

. AT
% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributdria e aduaneira

J SENWOD DF FINANCAS 240 - SESIMees

||nErmncm;Ao DO PREDIO

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 11 - SESIMBRA FREGUESIA: D1 - SESIMBRA (CASTELD)
ARTIGD MATRICIAL: 2171 NIP:

Drescrito na CR.P. de : SESIMBRA sob o registo n™: 2158

|LDC.AL|ZAJ;A0 DO PREDIO |

Av.RuaPraga: Rua Jos2 Saramago. r*14 & n® 18 N* 14 Lugar: Quintnha - Cotovia Codigo Postal: 2370-307
SESIMBRA

|nEscm4;Ao K3 PREDHO |

Tipo de Predio: Prédio em Prop. Tota! sem Andares nem Div. Susc. de Utliz. Independeris
Afectagio: Habitacio N° de pisos: | Tipologia/Divisées: &
|Aﬂ£.ﬂ.sqm v} |

Area total do terreno: 1.315.0000 m* Area de implantagio do edificio: 308 0000 md Area bruta de
construgdo: 306 0000 m® Area bruta dependente: 01,0000 =™ Area bruta privativa: 306,0000 n™

|umos DE AVALIACAD |

Ano de inserigao na matriz; 1985 Valor patrimonial actual (CIME); £252 674,58 Determinado no ano; 2020
Tipo de coeficiente de |localzagio: Habitazao Coordenada X:- 11480500 Coordenada ¥: 167 609,00

| W |-| [ |1| & ||| C# |:| o |1| [T ||| [ |
= = Snnen x - 3 ] B .

aan TN 0 elm L1m s
e T tAET | U B v S Sow £ scbmaon 5 v b me coreiphs e § res SR 0SS @ ares os e cie, D m oo o
il [ w el e cesiracho, £ @ el Ge guaiseds 8 oo, Cs aooshosrss s vehses, siee & mgie @ ds)y Caj o S o A am o de
“ectmErie 3 ko GedE prveTve A1 rEpe e S Sress Ariban dezarceTes O MErSSSTES 8 SR 0 GTEns b e a0 BToe o S ceome 8 b s e rieclc, A5
Tegremarin  d b berecn Fem gun om0 b de Sse veces 8 Sves de mosriache (S ¢ Sbhs Caj = 100 E 0« 080 8 FHE0- 100 + U85 ¢ (T - VR4 CA0E
Vo A 3 R

irbartieae fe oo Rime Tem corerie 6w e o de corecls mhagrece ou AS

* ‘i memdcroleds. rom v 0 oo A TR dn DA

Mod 1 do IMI n®; 2032117 Enfregue em : 20081215 Ficha de avaliagdo n*: 2555541 Avaliadaem :
2000:01/12

TITULARES

Identificagao fiscal: 515183233 Nome: FRMT INDIAN, 5.4
Morada: AVENIDA DO BRASIL N 42 2 DT, LISBOA, 1700-DE2 LESBOA

Tipo de titular: Proprisdade plena Parte: 111 Documento: DOCUNENTD PARTICULAR Enfidade:
Z5h1G01047

ISENCOES

Identificagio fscal: 515183333

Motive: SUSPENSAD DO INICIO DE TRIBUTACAD (Predic PiRevenda) Inicio: 2022 Fim: 2024 N de anos:
2 Valor isento: €258 674 22 Processo: 3445834

TATIE - SERIMERA CASTELD) - - 8111 Figm 1deT
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CONSULTING
Avaliagao para: Eruditagenda — Sociedade Imobilidria, Lda Ref. Interna: 12545625
Cliente: Particular Ref. Cliente:  AVA 2023 IM-2679
Tipo de Avaliacdo: Avaliagdo, com visita interior Data da Avaliagdo: 10 de abril de 2024

DOCUMENTOS (Cont.)

Conservatdria dos Reglstos Civil, Freguesia Sesimbra (Castelol
Predisl, Comercial & Antomdvels de
Sesimbra 2158/1%861216
I ——
registo predial
anline

Certidio Permanente

CHiqo ds Scessn: CP-2445-50301-1581101-00ZIE8

GESCRIQOES - AVERBAMENTOS - ANOTAQOES

UHEAND

SITOADG BM: Quintinha, lote 104
Bua B

ABEA TOTAL: 1315 M2

AREA CCBERTR: 106 M2

ARER DESCORERTA: 1003 M2

VALOR TRIBUTAVEL: 48.338,88 Burcs
MATEIZ 0n%: 5171 RBATUREZIA: Orbana
COMPOSICED E CONFRONTACOES:
Bfc com £ aseclhadas, 5 casae de banho, cozrinha  vestibnlo, corredor e sdt83o0 com I diviseles
egoonEas - norte Iofte 102; sul Iote 107; mascente -BFas B & poente lotes 103 & 105,
O{A) Conservadoria)
Mirio dos Santos Brasilsiro
INECRIQDESE - AVEREAMENTOS - ANOTAGUES
AP. 29.de I0OTS07/17 - Aquisicdo
PROVISORIO POR NATUHEZA - Artigo 52° p°1 al. g
CAUSR = Compra
SUJEITO{S) ATIVOIS] =
#% JOSE LOIS BATISTA MARQUES
Cagsado/a com IRLANDIA SOUSA DA SILVA MARQUES no regime de Comnb®o de adquiridos
Morads: Bus Agostinho Pereirs, lote 85, Alres
Localidade: Palmela
O{Al Conservador (3l
Mirio dos Santgs Brastleiro
ANEBRE RE. 39 g2 2007/10/30 - Coovers3o em Derimitiva
DA APRESENT. 29 ds= 2007/07/17 - Aguisig3o

O{A} Conservadoria)
Mirip dos Santos Brasilelro

AP, 32 de Z008f10/30 12:25:24 UTC - Hipoteca Voluntiria
Ragletado no Sistema em:: 20081030 12:25:24 UTC
CAPTTAL: 3720.248_ 18 Euros

MONTANTE MANIMO ASSEGURADO: 450.710,80 Euros

CRCPCOMAUT Sesimbra Informagso em Vigor Pigina - 1 -
www.predizlonline.mj .pt 2022/704 /21 11123133 OrC wwi. casapronta.mi.pt
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Camara Municipal de Sesimbra

CERTIDAO

mmemennee Paula Cristina Pinto Mendonga Barbosa, Coordenadora Técnica da Camara Municipal de

Sesimbra:
------- -- Em conformidade com a informagéo exarada no requerimento n°. 13596, datado de 2022-04-26,
em nome de PRMT Indian, SA., e considerando o teor da descrigéo predial relativa ao prédio registado
sob o n°% 2158 (na qual é referido que o prédio se situa em “Quintinha, Lote 104, Rua H"), inscrito na
Matriz Predial sob o Artigo n.° 5171 (na qual € referido que o prédio se localiza em “Rua José Saramago,
n.° 14 e n.° 16, n.° 14, Quintinha-Cotovia, 2970-307 SESIMBRA”"), com base nos documentos existentes

na Autarquia, certifica-se que:
----------- O prédio descrito na Conservatoria do Registo Predial de Sesimbra sob o n.° 2158, inscrito na
Matriz sob o Artigo n.° 5171, com o processo de obras n.° 136/1983, situa-se na Rua José Saramago,
com os numeros de policia 14 e 16, em Quintinha, Freguesia do Castelo, Concelho de Sesimbra.------------

~~~~~~~~~~ Mais certifica que nado € possivel estabelecer correspondéncia entre a denominagéo da via e

numeragao de policia onde se situa o prédio e a constante na descrigdo predial.

e Por ser verdade e ter sido requerida, emite-se a presente certidao, assinada e autenticada com

o selo branco em uso nesta Camara Municipal.

------------ Camara Municipal de Sesimbra, ao décimo dia do més de maio do ano dois mil e vinte e dois---

A Coordenadora Técnica,

Q~-/

(Paula Mendonga Barbosa)

Assunto: Certidédo Toponimia

CMS/Top-06/00
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CERTIDAO
ANTONIO JORGE ARCADINHO VIDAL, COORDENADOR TECNICO DO SERVICO DE
APOIO A GESTAO URBANISTICA/ZONA OCIDENTAL, DA CAMARA MUNICIPAL DE
SESIMBRA:

----- —Certifico, em conformidade com o despacho hoje exarado pelo senhor presidente da
Camara Municipal no requerimento apresentado por PRMT INDIAN, SA, NIPC 515 163 333,
registado ontem no expediente com o ntimero dezasseis mil quatrocentos e oito, que a
licenca de utilizacdo namero cento e oitenta e seis, emitida em trés de dezembro de mil
novecentos e oitenta e cinco, ¢ referente a edificacao a que se reporta ao processo de obras
namero cento e trinta e seis do ano mil novecentos e oitenta e trés, sita na Rua José
Saramago, 14-16, Quintinha, descrita na Conservatoéria do Registo Predial sob o namero dois

mil cento e cinquenta e oito/Castelo e inscrita na matriz sob o artigo cinco mil cento e setenta

e um.

Sesimbra, 18 de maio de 2022

O coordenador técnico

I /a

fo o Vidal




Conta:

Tabela de Taxas

BatP 18 A s ansunngnse 10,80
Pago. Fatura n.” 014/3076, de 18 /5 /2022
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Requerente:

Carlos Neves da Silva

Av,

1700 LISBOA

Projecto de Moradia Unifamiliar
Urtanizagao da Quintinha

Lote N2 104 (1367 m°)

SESIMBRA

1.1

1,2

153

ﬁwl:}ﬁ
do Brasil N? 118 42 Esq. hkwf?”ﬁ

£scunos |

MEMCRTA DESCRITIVA

I. = Caracteristicas Gerais
- A moradia cujo pnrojecto se apresenta,der .in
prépria do requerente e implanta-se em zona

loteamento prev% moradias unifamiliares iso

- 0 terreno,ligeiramente ondulado é povoado p

L
ou menos dispersas e de diferentes especies

por solos arenosos,

- A imnlantagao foi decidida tendo em conta a

urbanizada cujo

| adas.

4 i
pr arvores mals

L& constituido

preservagao do

L # -~ "
maximo de arvores,a insolagao e a reserva de¢ espago livre

em toda a envolvente da construgao.

w Ca

aplicaveis. \ /

- 0 projecte estd informado pela deliberagao ¢ repgulamentos




II. Elementos de Construcgao

2.1 -

2,2 =

2.3 =

2.4 -

2'5 s

2.6 -

2.7 =

L I}éansl
O projecto desenvolve o programa a £ g TS

( rés-do-chao )

A solugao adoptada procura separar as utiligacoes em duas

zonas distintas,uma de actividades de contagd

na qual se inscreve a cozinha,a zona de jant

to e convivio

ar e estar e

pequenc alvendre adjacente e outra constitujda por conjun-

to de quatro quartos.
Em complemento,favoreceu-se o aproveitamentd

esconso que Se destina a zona de brincar dagd

de parte do

criangas; o

restante esconso & aproveitado para arrecadgcic.

A estabilidade serad resolvida por estrutura

betao armado e constituida por pilares,vigag

Os pavimentos serzu revestidos a tejoleiras

As paredes,em alvenaria de tejolo,serao rebopadas

lporticseda em

e lajes.,

-~
ceramicas.

e pinta-

M . ” . "
das a tinta pléstlca,devendo as zonas sanitafias (cozinha

marquise,dispensa e banhos) ser forradas de

tecto.

Os tectos serazo rebocados e pintados,podendo

pzulejo até ao

enm a_Lg'u 18 CR=

sos (sala e zona de refeigbes) ser revestidop a madeira.

Os vaos serao resolvidos por portas e janelap de madeira

envernizada e nos casos das janelas serao gugrnecidas vor

portadas exteriores. \/

v

SEEEY

" )36 /23




=)
2.8 - A cobertura seri em betao armado e revestjda por telhaio j/ﬁ
2080

ATUGA|-

/

(telha de aba e canudo).

III. - Redes de fzua,Esgotos e Electricidade

3,1 - As redes de 4gua e esgotos cujo tragado s¢ apresenta,cum-—
prem os regulamentos em vigor. O mesmo naﬁa a rede eléc-

trica.

IV. - Exteriores 2

ds@bdee
, .

4.1 - No exterior sera construlda garagem para qois carros, a

envolver por cortina vegetal de forma a afenuar o seu ve-

Iume.

4.2 - Todo o espago livre serd arranjado em terfos de jardim

ristico e os acessos serao executados em pacadame.

4.3 - A extrema do lote gsera defenida por muros|vegetais,refor-
cados com arame esticado fixo em postalei¢s,e eventualmen-
te na zona confinante com o acesso por pequenc muro de al-

venaria de tejolo,rebocado e pintado a brgnco.

0 Arquitecto

N ® =

insc. n@




Certificar
é Valorizar

Certificado Energético
Edificio de Habitagao

CERTIFICACAO ENERGETICA
DOS EDIFICIOS

IDENTIFICAGAO POSTAL
Morada R JOSE SARAMAGO, 16
Localidade SESIMBRA

Freguesia SESIMBRA (CASTELO)
Concelho SESIMBRA

IDENTIFICAGAO PREDIAL/FISCAL
Ne de Inscrigéo na Conservatdria 2158
Artigo Matricial n® 5171

INFORMACAO ADICIONAL
Area Total de Pavimento 368,77 m?

Conservatéria do Registo Predial de SESIMBRA

SCE299629340
Valido até 14/02/2033

GPS 38.472710, -9.109041

Fragéo Autonoma

Este certificado apresenta a classificagdo energética deste edificio ou fragdo. Esta classificagdo é calculada comparando o desempenho
energético deste edificio nas condigdes atuais, com o desempenho que este obteria nas condigées minimas (com base em valores de referéncia
ou requisitos aplicaveis para o ano assinalado) a que estao obrigados os edificios novos. Saiba mais no site da ADENE em www.adene.pt.

INDICADORES DE DESEMPENHO CLASSE ENERGETICA

Determinam a classe energética do edificio e a eficiéncia na

Mais eficiente

utilizagdo de energia, incluindo o contributo de fontes
renovaveis. Sdo apresentados comparativamente a um valor

de referéncia e calculados em condi¢des padréo.

Aquecimento
Ambiente

Referéncia: 28 kwh/mz.ano
Edificio: 93 kwWh/m2.ano
Renovavel =%

Arrefecimento
Ambiente

Referéncia: 5,0 kwh/m2.ano
Edificio: 16 kwh/mz.ano
Renovavel =%

Agua Quente
Sanitaria

Referéncia: 8,5 kwh/m2.ano
Edificio: 9,4 kWh/m?.ano
Renovavel =%

Entidade Gestora

adene

Agéncia para a Energia

iy
0% a 25%
A 26% a 50%

236%

MENOS
eficiente
que a referéncia

B 51% a 75%

B 76% a 100%

213%

MENOS
eficiente
que a referéncia

E 201% a 250%

F Mais de 251%

lade

eficiente
que a referéncia

ENERGIA RENOVAVEL

Contributo de energia renovavel no consumo
de energia deste edificio.

¥ 0%

Entidade Fiscalizadora

Diregao Geral
u de Energia e Geologia

--------------

Julho Dez. Jan. Julho
2006 2013 206 X 2021

Minimo:

® % 8 8 8 8 8 B B B S B S B S S 4 A 8B EE S SR F S S A S SR A NSRS e s E

Edificios Novos

Minimo:

...............

Grd. Renovacao

287%
EMISSOES DE CO;,

Emissdes de CO2 estimadas devido ao
consumo de energia.

..ul
( 15,65
toneladas/ano
1de9
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é Valorizar Edificio de Habitag&o
CER“FlCAC.ﬁO EMERGETICA

DOS EDIFICIOS SCE299629340

DESCRIGAO SUCINTA DO EDIFIiCIO OU FRAGAO

Moradia composta por 2 pisos (RC e primeiro piso em desvao), localizada em Portugal Continental, numa zona rural (Rugosidade Il), na Cotovia, concelho
de Sesimbra (Zona climatica 11 e V3), distrito de Setubal, a uma altitude de 119m, a uma distancia a costa maritima inferior a 5km. De acordo com a
informagao disponivel foi construida no periodo compreendido entre 1981 e 1990. O espago nao util em contacto com o edificio € o desvao da cobertura.
Apresenta tipologia T4, possui uma area util de pavimento para efeitos de calculo térmico de aproximadamente 367m2 e é composta por RC por quatro
quartos, zona de circulagdo, quatro instalagdes sanitarias, hall de entrada, sala, sala de refei¢gdes, arrumos e cozinha e no desvao aproveitado é composta
por duas salas amplas. Apresenta inércia térmica média. Dispde de fachadas orientadas a Sudeste, Sudoeste, Nordeste e Noroeste. Existem instalados
quatro split's para aquecimento e arrefecimento ambiente. Nao existem equipamentos instalados para a produgéo de aguas quentes sanitarias. Nao possui
sistema solar de preparagéo de aguas quentes ou outros sistemas de producao de energia renovavel.No que respeita a ventilacao esta processa-se de
forma natural, por infiltragdo de ar nas caixilharias, com recurso a admissdo e exaustédo natural do ar através das condutas das instalagdes sanitarias e
exaustdo pelas condutas das lareiras.

COMPORTAMENTO TERMICO DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS DA HABITAGAO

Descreve e classifica o comportamento térmico dos elementos construtivos mais representativos desta habitagéo. Uma classificagéo de 5 estrelas, expressa
a referéncia adequada para esses elementos, tendo em conta, entre outros factores, as condi¢des climaticas onde o edificio se localiza.

Tipo “ Descrigdo das Principais Solucdes * Classificagao
Parede simples ou duplas rebocadas (posterior a 1960) b & & ¢ ‘.fr’ ‘.fr’
PAREDES P
Parede simples ou duplas rebocadas (posterior a 1960) w Wy ﬂffr
Cobertura inclinada sem isolamento térmico ’ffr 'ffr i\f '{? 'ffr
COBERTURAS ] - - A
Cobertura horizontal sem isolamento térmico bt T i d rd g
S e
PAVIMENTOS Pavimento sem isolamento térmico L RERRRARK
JANELAS Janela Simples com Caixilharia metalica sem corte térmico com vidro simples e com protegdo solar pelo 7 {7 77 {7
exterior
Solugdes sem isolamento, referem-se a solugdes onde ndo existe isolamento térmico ou que ndo foi possivel comprovar a sua existéncia. Pior {9 ririrs
A classificagao de janelas, inclui o contributo de eventuais dispositivos de oclusdo noturna. Melhor Herdedrdr

PERDAS E GANHOS DE CALOR DA HABITAGAO

Os elementos construtivos contribuem para o consumo de energia associado a climatizagéo e para o conforto na habitagdo. A informacéo apresentada,
indica o contributo desses elementos, bem como, os locais onde ocorrem perdas e ganhos de calor.

8% 47% Y 37%
Ventilagado Cobertura ": - Cobertura
Loyt
» v
INVERNO % ’ VERAO : ‘
) 0 °
186% 4, 14% 153%  a% | e T
PIOR Janelas Paredes PIOR Janelas e portas
que a referéncia ‘ » e portas que a referéncia » 15% ﬂ
—— Internos
12%
Pavimento
Entidade Gestora Entidade Fiscalizadora
Diregao Geral 2de9
u de Energia e Geologia

Agéncia para a Energia
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é Valorizar Edificio de Habitag&o
CERHFlCMﬂO EMERGETICA

DOS EDIFICIOS SCE299629340

PROPOSTAS DE MEDIDAS DE MELHORIA

As medidas propostas foram identificadas pelo Perito Qualificado e tém como objectivo a melhoria do desempenho energético do edificio. A
implementacédo destas medidas, para além de reduzir a fatura energética anual, podera contribuir para uma melhoria na classificagdo energética.

. - Classe
N° da . = o= . . Custo Estimado Reducao Anual da -
: « Aplicacao « Descricdo da Medida de Melhoria Proposta a : . e « Energética
Medida do Investimento Fatura Energética (apos medida)
Isolamento térmico em paredes exteriores -
o aplicagéo de isolamento no interior de caixa-de-ar 5 605€ até 435€ G

de paredes duplas

Isolamento térmico de cobertura inclinada -
aplicagéo nas vertentes sobre a estrutura resistente 12 650€ até 2 845€
da cobertura inclinada

Substituicdo de vaos envidragados existentes por
novos véos envidragados com melhor desempenho 21 815€ até 750€ G
energético

DD D

Substituicdo do equipamento atual e/ou instalagcao
; de recuperador de calor/salamandra com elevada 10 000€ até 2 725€
eficiéncia, para aquecimento ambiente

2]
©
@

@ Saiba mais sobre as medidas de melhoria nas restantes paginas do certificado.

CONJUNTO DE MEDIDAS DE MELHORIA

o + e + e + o Representa o impacto a nivel financeiro e do desempenho energético na habitagdo, que este conjunto de medidas de
melhoria terd, se for implementado.

-

® a

50 070€ ae 5 185€

REDUGAO ANUAL CLASSE ENERGETICA
APOS MEDIDA

&

CUSTO TOTAL ESTIMADO
DO INVESTIMENTO DA FATURA

RECOMENDAGOES SOBRE SISTEMAS TECNICOS

Os sistemas técnicos dos edificios de habitagdo, com especial relevancia para os equipamentos responsaveis pela produgédo de aguas
quentes sanitarias, aquecimento e arrefecimento sdo determinantes no consumo de energia. Face a essa importancia é essencial que
sejam promovidas, com regularidade, agdes que assegurem o correto funcionamento desses equipamentos, especialmente em sistemas
com caldeiras que produzam agua quente sanitaria e/ou aquecimento, bem como sistemas de ar condicionado. Neste sentido, &
recomendavel que sejam realizadas agdes de manutengéo e inspegéo regulares a esses sistemas, por técnicos qualificados. Estas agdes
contribuem para manter os sistemas regulados de acordo com as suas especificagdes, garantir a seguranga e o funcionamento otimizado
do ponto de vista energético e ambiental.

Nas situagdes de aquisicdo de novos equipamentos ou de substituicdo dos atuais, devera obter, através de um técnico qualificado,
informacao sobre o dimensionamento e caracteristicas adequadas em fungédo das necessidades. A escolha correta de um equipamento
permitira otimizar os custos energéticos e de manutencao durante a vida util do mesmo.

Estas recomendagdes foram produzidas pela ADENE - Agéncia para a energia. Caso necessite de obter mais informagdes sobre como
melhorar o desempenho dos seus equipamentos, contacte esta agéncia ou um técnico qualificado.

Entidade Gestora Entidade Fiscalizadora
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DEFINIGOES

Energia Renovavel - Energia proveniente de recursos naturais renovaveis como o sol, vento, agua, biomassa, geotermia entre outras, cuja utilizagdo para
suprimento dos diversos usos no edificio contribui para a redugado do consumo de energia fossil deste.

Emissdes CO; - Indicador que traduz a quantidade de gases de efeito de estufa libertados para a atmosfera em resultado do consumo de energia nos
diversos usos considerados no edificio.

Valores de Referéncia - Valores que expressam o desempenho energético dos elementos construtivos ou sistemas técnicos e que conduzem ao cenario
de referéncia determinado para efeito de comparagado com o edificio real.

Condigdes Padrao - Condi¢des consideradas na avaliagdo do desempenho energético do edificio, admitindo-se para este efeito, uma temperatura interior
de 18°C na estacdo de aquecimento e 25°C na estacado de arrefecimento, bem como o aquecimento de uma determinada quantidade de agua quente
sanitaria, em funcdo da tipologia da habitacao.

INFORMAGAO ADICIONAL
Tipo de Certificado Existente A+ R32013" f 2016
Nome do PQ CATIA VERONICA SANTOS LOPES A
Numero do PQ PQ01796 :
Data de Emissao 14/02/2023 c 31.2%
Morada Alternativa R José Saramago, 16, 2 PR
F
Distribuicao de classes energéticas relativas aos certificados emitidos no periodo
compreandido entre dez-2013 a jul-2018 e respeitantes acs edificios de tipologia habitagio.

NOTAS E OBSERVAGOES

A classe energética foi determinada com base na comparagédo do desempenho energético do edificio nas condicdes em que este se encontra, face ao
desempenho que o mesmo teria com uma envolvente e sistemas técnicos de referéncia. Considera-se que os edificios devem garantir as condi¢coes de
conforto dos ocupantes, pelo que, caso ndo existam sistemas de climatizagdo no edificio/fragdo, assume-se a sua existéncia por forma a permitir
comparagdes objetivas entre edificios.

Os consumos efetivos do edificio/fracdo podem divergir dos consumos previstos neste certificado, pois dependem da ocupacéo e padrbes de
comportamento dos utilizadores.

O presente certificado é relativo a uma fracgéo existente, cujos elementos foram recolhidos com base na observagéo e levantamento no local. Nao foram
efectuados ensaios destrutivos a fim de confirmar estes elementos.

O periodo de construgéo foi definido com base nos documentos recebidos.

Os coeficientes de transmisséo térmica da envolvente opaca foram determinados com base no periodo de construgao do edificio.

Por falta/inexisténcia de pegas desenhadas, foi efectuado o levantamento dimensional das areas da fracgao pela medigao directa das principais dimensoes
do interior.

Foi considerado que os chuveiros ou sistemas de duche da fracgdo nao possuem certificado de eficiéncia hidrica com rétulo A ou superior.

Devera ser verificada, junto das entidades competentes, para a implementagéo das medidas de melhoria propostas a necessidade de licengas, autorizages,
ou outros elementos relevantes para a implementagado das mesmas.

Entidade Gestora Entidade Fiscalizadora
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Esta seccgdo do certificado energético apresenta, em detalhe, os elementos considerados pelo Perito Qualificado no processo de certificagao do
edificio/fragéo. Esta informag&o encontra-se desagregada entre os principais indicadores energéticos e dados climaticos relativos ao local do edificio, bem
como as solugdes construtivas e sistemas técnicos identificados em projeto e/ou durante a visita ao imovel. As solugdes construtivas e sistemas técnicos
encontram-se caracterizados tendo por base a melhor informacao recolhida pelo Perito Qualificado e apresentam uma indicagéo dos valores referenciais ou
limites admissiveis (quando aplicaveis).

RESUMO DOS PRINCIPAIS INDICADORES DADOS CLIMATICOS

Sigla * Descrigdo * Valor / Referéncia  Descrigdo « Valor
Nic Necessidades nominais anuais de energia Util para aquecimento (kWh/m2.ano) 134,0 /46,8 Altitude 119 m
Nvc Necessidades nominais anuais de energia Util para arrefecimento (kWWh/m2.ano) 38,0/15,0 Graus-dia (18° C) 1153
Qa Energia util para preparagéo de agua quente sanitaria (kWh/ano) 2971,6/2971,6 Temperatura média exterior (1/V) 10,4/ 22,4 °C
Wvm Energia elétrica necessaria ao funcionamento dos ventiladores (kWh/ano) 0,0 Zona Climatica de inverno (4]
Eren Energia produzida a partir de fontes renovaveis para usos regulados (kWh/ano) 0,0/0,0* Zona Climatica de verao V3
Eren, ext  Energia produzida a partir de fontes renovaveis para outros usos (kWh/ano) 0,0 Duragéo da estagéo de aquecimento 4,7 meses
Ntc Necessidades nominais anuais globais de energia primaria (kWhep/m?2.ano) 294,71 102,7 Duragao da estacdo de arrefecimento 4,0 meses

* respeitante a contribuigdo minima a que estdo sujeitos os edificios novos ou grandes intervengdes, quando aplicavel

PAREDES, COBERTURAS, PAVIMENTOS E PONTES TERMICAS PLANAS

Coeficiente de Transmissao Térmica*

Area Total [Wimz°C]

Descrigao dos Elementos Identificados » e Orientagdo .
[m?] Solugéo ‘ Referéncia *  Maximo

Paredes
Parede exterior em alvenaria, com revestimento em reboco de cor média 64 59
pelo exterior e pelo interior a reboco/material ceramico (posterior a 1960), N
sem aferigdo da existéncia de isolamento térmico, com uma espessura e
total de parede de 0,35m. O coeficiente de transmisséo térmica foi obtido D 0.96 0.50 B
através da espessura, com aplicagéo da tabela 25 do Despacho n.°6476- & dr b 7D
H/2021 (Manual SCE). 29 34
Parede interior - em contacto com espago néo util (desvao da cobertura) -
em alvenaria, com revestimento em reboco pelo exterior (posterior a 1960),
sem afericdo da existéncia de isolamento térmico, com uma espessura 454 116 0.50 _

total de parede de 0,15m. O coeficiente de transmiss&o térmica foi obtido
através da espessura, com aplicagédo da tabela 25 do Despacho n.°6476- LR EeRagi
H/2021 (Manual SCE).

Coberturas

Cobertura plana exterior em terrago, pesada horizontal, com revestimento

pelo interior em tecto falso e pelo exterior em material ceramico, sem

afericdo da existéncia de isolamento térmico. O coeficiente de transmissao 3,7 2,60 0,40 -
térmica foi obtido com aplicagédo da tabela 26 do Despacho n.°6476-H/2021

(Manual SCE).

Cobertura inclinada exterior, pesada, com revestimento pelo interior em

reboco e pelo exterior em telha ceramica, sem afericdo da existéncia de

isolamento térmico. O coeficiente de transmissdo térmica foi obtido com 268,3 3,40 0,40 -
aplicacdo da tabela 26 do Despacho n.°6476-H/2021 (Manual SCE).

Cobertura plana interior, pesada horizontal - em contacto com espago ndo

util (desvéao da cobertura) - com revestimento pelo interior em estuque, sem

afericdo da existéncia de isolamento térmico. O coeficiente de transmissao 28,8 2,25 0,40 -
térmica foi obtido com aplicagéo da tabela 26 do Despacho n.°6476-H/2021

(Manual SCE).

Pavimentos
Entidade Gestora Entidade Fiscalizadora
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Pavimento do R/C em contacto com o solo, sem espessura ou constituicao
conhecida, com revestido pelo interior em material ceramico e soalho de
madeira flutuante, sem afericdo da existéncia de isolamento térmico. O 2434 1,00 -
coeficiente de transmissao térmica foi obtido através da aplicagéo da tabela

31 do Despacho n.°6476-H/2021 (Manual SCE). e
* Menores valores representam solugdes mais eficientes.
Medida de Melhoria @) Isolamento térmico em paredes exteriores - aplicagéo de isolamento no interior de caixa-de-ar de paredes duplas
« Uso . Novosindicadoresde Outros Beneficios
Desempenho
As paredes exteriores apresentam uma espessura que denota eventual 212%
existéncia de caixa de ar e/ou isolamento térmico. Devera ser feita ® MENOS @ @ P
prospecgao e averiguada a existéncia do mesmo: se existir isolamento eficiente
térmico nao devera ser implementada; caso ndo exista sugere-se o
preenchimento da caixa de ar com |a mineral injectada com uma espessura
aproximada de 4 cm. Esta medida permite a diminui¢cdo das necessidades 207%
nominais anuais globais de energia primaria, reduz as perdas térmicas e ® MENOS PAT Qal SEG
elimina as condensacgdes verificadas no interior da habitagdo. Pode ser eficiente
implementada independentemente do resto do edificio pois € aplicada pelo
interior. O custo estimado para investimento inicial inclui aquisigéo e 1%
aplicagéo de materiais e proporcionaré uma redugéo de factura de 435€. A e MENOS e REN vis
implementagéo desta medida enquadra-se numa intervengéo pelo que, antes eficiente
da operacgao, deve o proprietario confirmar se existiu alguma alteracao da
legislacao relacionada com os requisitos minimos aplicaveis. @ Beneiicios identificados
Medida de Melhoria @) Isolamento térmico de cobertura inclinada - aplicagéo nas vertentes sobre a estrutura resistente da cobertura inclinada
« Uso = Novos Indicadores de . Outros Beneficios
Desempenho
Aplicacédo de isolamento térmico nas vertentes da cobertura inclinada da 86%
envolvente exterior, através da colocagdo de painéis de 14 mineral com ® MENOS @ @ oy
0,08m de espessura e coeficiente de condutibilidade térmica de 0,034 eficiente
W/(m2.°C). Esta intervengéo proporcionara um aumento significativo dos
niveis de conforto térmico, pois é aplicada num local onde ocorrem grandes
perdas. Pode ser implementada com facilidade pois ndo interfere com o 135%
exterior do edificio. O custo estimado para investimento inicial inclui ® MENOS PAT QAl SEG
aquisigéo e aplicagdo de materiais e proporcionara uma reducgéo de factura eficiente
de 2845€. A implementagéo desta medida enquadra-se numa intervengao
pelo que, antes da operagéao, deve o proprietario confirmar se existiu alguma 1%
alteragéo da legislagéo relacionada com os requisitos minimos aplicaveis. () MENOS o el i
eficiente
. Beneficios identificados
VAOS ENVIDRAGCADOS
) Coef. de Transmissao
Area Total Térmica*[W/mz2.°C] Fator Solar
Descrigdo dos Elementos Identificados « e Orientagdo . .
[m?] Solugdo * Referéncia Vidro *  Global
Vao envidragado simples do tipo vertical, com caixilharia metalica, sem
corte térmico, de correr, constituido por vidro simples incolor de
aproximadamente 5mm de espessura. Considerando-se com classificagdo 8,8
de permeabilidade ao ar 2. O coeficiente de transmissao térmica N
(Uw/Uwdn) foi obtido através da aplicagdo dos quadros do anexo Il do J,r- 4,10 2,80 0,87 0,04
ITE5S0 e o factor solar do vidro (gvi) com aplicagcédo da tabela 51 do iy
Despacho n.°6476-H/2021 (Manual SCE). 6.9
Protecgéo solar exterior em portadas de laminas metalicas regulaveis de
cor clara (branca).
Entidade Gestora Entidade Fiscalizadora
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Vao envidracado simples do tipo vertical, com caixilharia metélica, sem

corte térmico, de correr, constituido por vidro simples incolor de 06 06

aproximadamente 5mm de espessura. Considerando-se com classificagdo "

de permeabilidade ao ar 2. O coeficiente de transmiss&o térmica

(Uw/Uwdn) foi obtido através da aplicagdo dos quadros do anexo Il do 7“,‘\‘ 6,50 2,80 0.87 0.87

ITE50 e o factor solar do vidro (gvi) com aplicagéo da tabela 51 do
Despacho n.°6476-H/2021 (Manual SCE). 28 12
Sem protecgdes solares.

Vao envidragado simples do tipo vertical, com caixilharia metélica, sem

corte térmico, de abrir, constituido por vidro simples incolor de 03 02

aproximadamente 5mm de espessura. Considerando-se com classificagao \

de permeabilidade ao ar 2. O coeficiente de transmissao térmica

(Uw/Uwdn) foi obtido através da aplicacdo dos quadros do anexo Il do 7“‘,‘( 620 2,80 0.87 0.87

ITE50 e o factor solar do vidro (gvi) com aplicagcédo da tabela 51 do
Despacho n.°6476-H/2021 (Manual SCE). 1.5 0.7
Sem protecgdes solares.

Vao envidragado simples do tipo vertical, com caixilharia metélica, sem

corte térmico, fixa, constituido por vidro simples incolor de 03 02

aproximadamente 5mm de espessura. Considerando-se com classificagdo "

de permeabilidade ao ar 2. O coeficiente de transmissdo térmica

(Uw/Uwdn) foi obtido através da aplicagdo dos quadros do anexo Il do 7”‘,‘( 6,00 2,80 0.87 0.87

ITES0 e o factor solar do vidro (gvi) com aplicacao da tabela 51 do
Despacho n.°6476-H/2021 (Manual SCE). 3,0 11
Sem protecgdes solares.

* Menores valores representam solugdes mais eficientes.

Medida de Melhoria @)  Substituicio de vaos envidragados existentes por novos véos envidragados com melhor desempenho energético

« Uso = Novos Indicadores de . Outros Beneficios
Desempenho

Substituicdo de caixilharias existentes dos vaos envidragados por caixilharia 206%
em PVC, classe 3 de permeabilidade ao ar, com vidro duplo incolor (ext+int) ® MENOS @ @ @
4mm+5mm com caixa-de-ar de 16mm, resultando num novo coeficiente de i

) eficiente
transmissao térmica (U) de 1,4 W/m2°C e factor solar de 0,50. Durante a
operagao de montagem, devera ser tida em especial atencéo a junta entre os
caixilhos e as paredes. O custo estimado para investimento inicial inclui 138%
aquisigao e aplicagdo de materiais e proporcionara uma redugdo de factura ® MENOS PAT Qal SEG
de 750€. A implementagdo desta medida enquadra-se numa intervengéo eficiente
pelo que, antes da operagado, deve o proprietario confirmar se existiu alguma
alteracéo da legislagéo relacionada com os requisitos minimos aplicaveis. 11%

() MENOS @ REN @
eficiente

. Beneficios identificados

SISTEMAS TECNICOS E VENTILAGAO

Desempenho
Consumo Poténcia Nominal/Sazonal*
Descri¢cdo dos Elementos Identificados . Uso . deEnergia . Instalada .
[kWh/ano] (kW] Solugdo * Ref.
Split

Sistema de climatizagéo individual, marca Acson, alimentado a energia
eléctrica para aquecimento e arrefecimento do tipo split, reversivel
(bomba de calor), composto por uma unidade exterior (modelo ALC20BR
AFAQ) e uma unidade interior do tipo mural instalada numa das salas em
desvéo. O controlo do equipamento é realizado individualmente.
Considerou-se para efeitos de calculo o valor 2,5 para o COP e EER,
previsto na Tabela 76 do Despacho n.° 6476-H/2021 (Manual SCE). Nao S 2 808,05 2,05 2,13 3,40
possui registo de manutengéo e considerou-se para efeitos de calculo
um fator de depreciacédo devido a idade do equipamento de 0,85 (idade
do sistema superior a 20 anos). O sistema satisfaz 12% das ® 798,10 2,10 2,13 3,00
necessidades de aquecimento da fragdo. Razoavel estado de
conservacgdo. Nao foi possivel aferir o seu correto funcionamento em
virtude da inexisténcia de ligacdo as redes de distribuicdo de energia.

Sistema do tipo Split, composto por 1 unidade, com uma poténcia para
aquecimento de 2,05 kW e para arrefecimento de 2,10 kW.

Entidade Gestora Entidade Fiscalizadora
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Sistema de climatizacao individual, marca Sanyo, alimentado a energia
eléctrica para aquecimento e arrefecimento do tipo split, reversivel
(bomba de calor), composto por uma unidade exterior, sem chapa de
caracteristicas visivel, do qual ndo foi possivel obter as caracteristicas
técnicas, e um unidade interior do tipo mural instalada numa das salas
em desvao. O controlo do equipamento é realizado individualmente.
Considerou-se para efeitos de calculo o valor 2,5 para o COP e EER,
previsto na Tabela 76 do Despacho n.° 6476-H/2021 (Manual SCE). Nao ® 5097,76 2.05 2,13 3:40
possui registo de manutengéo e considerou-se para efeitos de céalculo
um fator de depreciagédo devido a idade do equipamento de 0,85 (idade
do sistema superior a 20 anos). O sistema satisfaz 22% das ® 1448,88 2,10 213 3,00
necessidades de aquecimento da fragdo. Razoavel estado de
conservacgdo. Nao foi possivel aferir o seu correto funcionamento em
virtude da inexisténcia de ligacdo as redes de distribuicdo de energia.

Sistema do tipo Split, composto por 1 unidade, com uma poténcia para
aquecimento de 2,05 kW e para arrefecimento de 2,10 kW.

Sistema de climatizagdo individual, marca Panasonic, alimentado a

energia eléctrica para aquecimento e arrefecimento do tipo split,

reversivel (bomba de calor), composto por uma unidade exterior, sem

chapa de caracteristicas visivel, do qual ndo foi possivel obter as

caracteristicas técnicas, e um unidade interior do tipo mural instalada na

sala do RC. O controlo do equipamento é realizado individualmente.

Considerou-se para efeitos de calculo o valor 2,5 para o COP e EER,

previsto na Tabela 76 do Despacho n.° 6476-H/2021 (Manual SCE). Nao ® 353166 5.00 2,13 340
possui registo de manutengéo e considerou-se para efeitos de célculo

um fator de depreciagéo devido a idade do equipamento de 0,85 (idade ®
do sistema superior a 20 anos). O sistema satisfaz 15% das
necessidades de aquecimento da fracdo. Razoavel estado de
conservagdo. Nao foi possivel aferir o seu correto funcionamento em

virtude da inexisténcia de ligagao as redes de distribuicdo de energia.

1005,47 4,50 2,13 3,00

Sistema do tipo Split, composto por 1 unidade, com uma poténcia para
aquecimento de 5,00 kW e para arrefecimento de 4,50 kW.

Sistema de climatizagéo individual, marca Acson, alimentado a energia

eléctrica para aquecimento e arrefecimento do tipo split, reversivel

(bomba de calor), composto por uma unidade exterior, sem chapa de

caracteristicas visivel, do qual n&o foi possivel obter as caracteristicas

técnicas, e um unidade interior do tipo mural instalada na sala de

refeicdes. O controlo do equipamento é realizado individualmente.

Considerou-se para efeitos de calculo o valor 2,5 para o COP e EER,

previsto na Tabela 76 do Despacho n.° 6476-H/2021 (Manual SCE). Nao S 2 089,80 4.00 2,13 340
possui registo de manutengéo e considerou-se para efeitos de calculo

um fator de depreciagéo devido a idade do equipamento de 0,85 (idade

do sistema superior a 20 anos). O sistema satisfaz 9% das necessidades 593,96 3,50 213 3,00
de aquecimento da fragcdo. Razoavel estado de conservacao. Nao foi

possivel aferir o seu correto funcionamento em virtude da inexisténcia de

ligagdo as redes de distribuicdo de energia.

Sistema do tipo Split, composto por 1 unidade, com uma poténcia para
aquecimento de 4,00 kW e para arrefecimento de 3,50 kW.

*Valores maiores representam solugdes mais eficientes.
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Descrigdo dos Elementos Identificados . Uso o Taxa nominal de renovagao de ar (h')
Solugéo ‘ Minimo
Ventilagao
O edificio possui mais de 2 fachadas expostas. Sem caixas de estore.
Nao dispde de aberturas de admissado de ar na envolvente exterior (fixas,
auto regulaveis ou regulaveis manualmente). Possui condutas de
exaustao do esquentador com perda de carga alta nas i.s. e de admisséo % 019 0.50

em duas das i.s. Conduta de exaustdo com perda de carga baixa nas
lareiras abertas e perda de carga média nos arrumos. Os vaos
envidragados face a sua distribuicdo e modo de abertura permitem
efectuar arrefecimento nocturno.

Medida de Melhoria o Substituicdo do equipamento atual e/ou instalagdo de recuperador de calor/salamandra com elevada eficiéncia, para
aquecimento ambiente

« Uso o Novosindicadoresde Outros Beneficios
Desempenho
Instalagdo de um recuperador de calor na lareira da sala de refeigdes 100%
(eficiéncia de 80% considerada para o calculo) e condutas a todos os ® MAISD = o o
compartimentos principais do edificio. E um investimento que permitira uma eficiente
melhoria substancial no conforto da fracgdo durante o Inverno, conseguindo
assim efectuar o aquecimento do ar através de combustivel renovavel. A
montagem devera ser efectuada por técnicos especializados. A 213%
implementagéo desta medida proporcionara uma melhoria significativa na ® MENOS PAT QAl SEG
eficiéncia energética e respectiva classificagdo. O custo estimado para eficiente
investimento inicial inclui aquisicéo e aplicacdo de materiais e proporcionara
uma redugao de factura de 2725€. A implementacéo desta medida enquadra- 11%
se numa intervencdo pelo que, antes da operagdo, deve o proprietario e MENOS @ @ =
confirmar se existiu alguma alteragdo da legislacédo relacionada com os eficiente

requisitos minimos aplicaveis.
. Beneficios identificados

Legenda:

Uso

® Aquecimento ® Arrefecimento Agua Quente cb Outros Usos Ventilagéo e
Ambiente Ambiente Sanitaria (Eren, Ext) Extracao

Outros Beneficios

Outros beneficios que poderdo ocorrer apds a implementacgédo da medida de melhoria

@ Redugéo de necessidades de energia @ Melhoria das condigdes de conforto térmico @ Melhoria das condigdes de conforto acustico
@ Prevengéo ou redugao de patologias @ Melhoria da qualidade do ar interior @ Melhoria das condigdes de seguranca
@ Facilidade de implementacéo @ Promogao de energia proveniente de fontes renovaveis @ Melhoria da qualidade visual e prestigio
Entidade Gestora Entidade Fiscalizadora
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