RELATORIO DE'AVALIAQAO
IMOBILIARIA

Quinta de Santo Anténio, Lote T6, Apt.608 - Mexilhoeira Grande

V - Valor do Imével em Avaliacdo
109.000,00 €

Silves | Contactos: 966175970 - 961617786 | email:rigorprice@gmail.com




(A) DADOS DO PEDIDO

1. Nome do Cliente: Atlasquare Lda 2. N2Processo: NA

3. Identificagdo Documental: Art°4436 - Fracgao H

(B) LOCALIZAGAO DO IMOVEL

1. MORADA: Sitio Quinta de Santo Anténio Designacdo: Lote T6, RC, Apt. 608
Localidade: Mexilhoeira Grande CAdigo Postal: 8500-160 - Mexilhoeira Grande
Freguesia: Mexilhoeira Grande  Concelho: Portimao Distrito: Faro

2. MAPA:

3. COORDENADAS DE LOCALIZAGAO:
Lat: 37.241833°

(Inserir Foto GoogleEarth com Localizagdo)
Lon: -8.627759°

(C) CARACTERISTICAS DA LOCALIZAGCAO

1. Zona: Urbana - Periférica 2. Vistas: Urbanas
3. Desenvolvimento Urbanistico: Estabilizada 4. Acessos: Bons

5. Enquadramento Paisagistico: Razodvel 6. Estac.Exterior: Razodvel
7. Proximidade de Comércio e Servigos: Razoavel 8. Transp.Publicos: Razoaveis

(D) CARACTERISTICAS DO IMOVEL

1. Natureza do Imével: Apartamento 2.Tipologia: T1

3. Compartimentacao do Imével:

Fraccdo de tipologia T1, composta por 1 quarto, I.S., sala,
cozinha e varanda. Possui lugar de estacionamento (numero
T6.8) e arrecadac¢do (numero 76.A8). Condominio com espacos
verdes e piscina comum.

4. Estacionamento: Sim 5. Arrecadacao: Sim

1 Tipo: Outro

Tipo : Parqueamento




6. Composicao do Edificio:

Total:

Sub-Cave Destinada a

Sotdo Destinado a

R/C Destinado a

Restantes Andares Destinados a

0
0
T Cave Destinada a
1
2

4 Pisos

Garagem+Arrumos

Habitacdo+Servicos

Habitacdo+Servicos

7. Ano de Construgao: 2014

(E) ASPECTOS CONSTRUTIVOS

1. Natureza da Estrutura:

2. Qualidade da Construgao:
3. Acabamentos Interiores:
Pavimentos: Zonas Humidas

Paredes: Zonas Humidas

Ar Condicionado

— 4. INSTALACOES ESPECIAIS

[ ] Pré-Inst. Ar Condicionado [ | Alarme

Betdo Armado

Razoavel
Ceramico Zonas Secas Ceramico
Ceramico Zonas Secas Estuque
Videoporteiro [ ] Lareira [ ] Aspiracdo Central

[] Hidromassagem

[] Outros
[ ] Ag. Central [] sist. Incéndios [ ] Domdtica
[ ] Pré-Inst. Ag.Central [ ] Estores Eléct. [ ] Ssom Ambiente
(F) DOCUMENTACAO FACULTADA
1. Plantas: QO smm ® NAO
2. Caderneta Predial: ® sIM O NAO Imével em PH ? Sim
Artigo: Urbano Ne 4436 Letra da Fracgdo Auténoma : H
- N© - -
3. Certiddo Conservatoria: @ siM O NBo N2 Descrigdo: 3292/20080724
4. Licenga de Utilizagdo: O sim @® NAO N (Averbada CRP)
Emitida: 16/10/2014

5. Licenga Construgdo/Obra: | (O simM @® NRO
6. Projecto Aprovado: O sm ® NAO




AVANACAO IMODINATIA & CONSUImona

(G) ESTADO PRESENTE DO IMOVEL

1. Estado e Conservagao:

Imével Remodelado/Beneficiado: | O SIM ® NAO

- Ano Estimado das Obras: -

Certificado Energético: -

- Classe Energética -

- Investimento Sugerido -

- Classe Energética Apds Invest. -

2. Construgdo Concluida: ® SIM O NBo

3. Imével em Construgdo: Osm @ NAO

(se sim preencher campo H)

4. Imével em Obras: O sm ® NAO

(se sim preencher campo H)

5. Ocupagao do Imével: Devoluto Condicoes de Habitabilidade: Sim

6. Estado de Conservagao do Imével: Razodvel

Nada a evidenciar.

(H) IMOVEL EM CONSTRUGAO/OBRAS/BENEFICIACAO

1. Percentagem de Construgao: -

2. Valor das Obras Efectuadas: -

3. Anadlise do Or¢camento:
- Valor do Orcamento Apresentado (C/Iva): -

- Valor de Obras/Const.: -

- Orgamento total de Obras/Const. ? Nao

- Procedimento Camarario:

Comunicacgdo Prévia: Nao Licenciamento: Nao
(1) AREAS
1. Construcao:
Area Bruta Privativa: 62,00 m?2
Area Bruta de Construgéo: 94,82 m?
Area Bruta Dependente: 32,82 m?




Parqueamento: 12,00 m?

Habitacdo: 62,00 m? Partes Comuns: 0,00 m? Varandas: 16,00 m?
Terragos: 0,00 m? Arrecadacio: 4,82 m? Box: 0,00 m?
Implantaggo: 0,00 m? Logradouro: 0,00 m? Marquises: 0,00 m?
2. Terrenos: Urbano: 0,00 m? Rustico: 0,00 m?

3. Observagdes referentes s Areas:

Areas retiradas da documentacio facultada (CPU, CRP) e medicBes expeditas no local.

(J) METODOLOGIA APLICADA NA AVALIAGAO DO IMOVEL / ENQUADRAMENTO TEORICO

1. Método Comparativo: Sim
2. Método do Rendimento: Ndo
3. Método do Custo: Sim

O Valor de Mercado:

O valor de mercado é o valor pelo qual um imdvel podera ser transaccionado, em mercado livre e competitivo, sendo
que, para a concretizagdo do negdcio ndo existem outros interesses particulares. Este tipo de valor pretende ser o mais
proximo possivel do valor real ou venal, no entanto é uma estimativa dos valores praticados pelo mercado imobilidrio
para o tipo de imével em analise, a uma determinada data e com determinados pressupostos.

Método Comparativo:

Para a aplicacdo deste método é necessdrio conhecer os valores de venda associados aos imdveis recolhidos. Para que a
comparacdo de valores seja possivel é necessario homogeneizar os valores recolhidos, e que os valores dessas amostras:
- Correspondam a transac¢Ges existentes no mercado em analise;

- Que as condic¢Oes sejam semelhantes;

- Que os imoveis transaccionados sejam compardveis ao imével a analisar;

- Que as informacgdes sejam recentes e actualizadas;

- Que ndo existam factores externos que possam influenciar a transacgao.

Método do Rendimento:

Este método tem por finalidade estimar um rendimento potencial de um imével desta qualidade.




Método do Custo:

Para a utilizagdo deste método é necessario conhecer custos de construcdo praticados na zona. Estes valores foram
obtidos através da homogeneizagdo das amostras recolhidas e de orcamentos de construgdo. A utilizacdao deste método,
permite calcular o valor de construcdo de um imével semelhante a presente data, com os processos e métodos
construtivos contemporaneos, de modo a reproduzir ou repor um edificio semelhante. O valor do imdvel é encontrado
com base nos valores de todos os custos que envolvem a construcao, tais como: Custo Total Construcao; Projectos;
Higiene e Seguranca; Taxas e Licengas; Gestdo e Administracdo; Fiscalizacdo; Custos Indirectos; Custos Globais.

(J) METODO COMPARATIVO - AVALIACAO (incluindo obras/construgio)

1. Prospeccao de Mercado
€/m?
Areas Dependentes Homogeneiz
ado
Designagdo/Descri¢do/Localizagdo | Tip.| Ano/Idade Estado Area (m?) |Arrc.| Estaci. [Valor Areas Dep Valor de Mercado
Apartamento - Mexilhoeira Grande -
Autédromo do Algarve - Parqueamento e| T1 2009 Bom 62,00 1 1 10.500,00 € 110.000,00 € 1604,8
arrecadagdo. Piscina comum.
Apartamento - Mexilhoeira Grande -
Autédromo do Algarve - Parqueamento e| T1 Anos 2010 Bom 62,00 1 1 10.500,00 € 120.000,00 € 1766,1
arrecadagdo. Piscina comum.
Apartamento - Mexilhoeira Grande -
Autédromo do Algarve - Parqueamento e| T1 2014 Bom 62,00 1 1 10.500,00 € 132.000,00 € 1959,7
arrecadagdo. Piscina comum.
Apartamento - Mexilhoeira Grande -
Autédromo do Algarve - Parqueamento e| T2 2014 Bom 85,00 1 1 10.500,00 € 165.000,00 € 1817,6
arrecadagdo. Piscina comum.
Média Homogeneizada 1787,1
(1)
Média Homogeneizada #VALOR!
(2)
" IMOVEL OBJECTO DE AVALIACAO " T1 " 2014 " Razoavel " 62,00 1 1 " 10.500,00 € " 110.470 € " 1781,8

V - Valor pelo Método Comparativo =

110.000,00 €
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(J) METODO DO RENDIMENTO - AVALIACAO

1. Rendimento Mensal :

2. Rendimento Anual :

3. Taxa de Capitalizagao (Yeld) :

Rmensal = - €/més
Ranual = - €/ano
Tx = -

V - Valor Método Rendimento [ Ranual/Tx ] =

(J) METODO DO CUSTO - AVALIACAO

1. Custo do Terreno :

Terreno Area (m?) €/m? Valor do Terreno
Rustico 0,00 0,00 0,00 €
Urbano 66,82 450,00 30.069,00 €

C - Custos Total do Terreno = 30.069,00 €

2. Custo da Construgao:

27,83%

Natureza da Construgao Area Bruta de Construgdo Custo (€/m?) Valor de Custo
Habitagdo 62,00 750,00 46.500,00 €
Varandas 16,00 275,00 4.400,00 €
Terragos 0,00 0,00 0,00 €

Parqueamentos 12,00 250,00 3.000,00 €
Arrecadagao 4,82 400,00 1.928,00 €
Logradouro 0,00 0,00 0,00 €
Outros 0,00 0,00 0,00 €
C - Custos Directos com Construgdo = 55.828,00 €
E - Encargos Indirectos
(Taxas, Licengas, Projectos, Estaleiro, Custos Adm.,Fiscais, Financeiros,etc...) _ 11,00 %
L - Margem do Promotor
= 20,00 %
D - Depreciagao
(Fisica,Funcional,Fatores Econdmicos,etc...) _ 3,21 %
Encargos Indirectos = (CxE) = 6.141,08 €
Margens/Lucros = [(T.urb+Cx (1+E)) x L] = 18.407,62 €
Depreciacdo = [((C+C*E)xD)x(1+L)] = 2.387,05 €
Valor a Novo = [ (T.urb + Cx (1+E)) x (1+L) + T.rust ] = 110.445,70 €
V - Valor pelo Método do Custo = 108.058,65 €
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(K) INFORMACOES COMPLEMENTARES

1. Informagdes Adicionais - Areas nio registadas/Areas llegais/ Diferenciagdo das Areas Medidas com as Registadas/
Anomalias/ Outras Informagdes relevantes:

a) Areas retiradas da documentacdo facultada e medi¢des expeditas no local. Ndo foram verificadas Pegas Desenhadas,
nem Licenca de Utilizacao.

b) Entregue Certificado Energético com classificacdo B-, valido até 05-12-2024.

c) Nao foi possivel identificar o lugar de estacionamento e a arrecadagdo no local, por auséncia de identificagdo
coincidente com a documentagao.

(1) CONCLUSAO

Notas:
- Considera-se que ndo existem quaisquer 6nus ou encargos sobre o imovel, bem como eventuais deterioragdes

estruturais ndo detectadas.
- Caso a licenga de Utilizagdo ndo tenha sido apresentada, considera-se que a mesma existe e se encontra em

conformidade.

Reservas de Andlise : O smm @ NAO , ho valorde: €

V - Valor do Imdvel em Avaliagdo

109.000,00 €
Os Peritos Avaliadores :
Nome: Bruno Ramada, Eng. - PAI/2013/0079 Assinatura:
Perito registado na CMVM
Nome: Pedro Matias, Arqg. - PAI/2010/0029 Assinatura:

Perito registado na CMVM

Data da Elaboragdo do relatdrio : 09/09/2019




(J) ANEXOS

1. Levantamento Fotografico :




2. Documentos :
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