
Quinta de Santo António, Lote T6, Apt.608 - Mexilhoeira Grande

Silves | Contactos: 966175970  - 961617786 | email:rigorprice@gmail.com

V - Valor do Imóvel em Avaliação

109.000,00 €



1. Nome do Cliente: 2. NºProcesso:

3. Identificação Documental:

Sitio

Mexilhoeira Grande Código Postal: -

Mexilhoeira Grande

2. MAPA:

3. COORDENADAS DE LOCALIZAÇÃO:

Lat:

Lon:

1. Zona: - Periférica 2. Vistas: 

4. Acessos:

5. Enquadramento Paisagístico: 6. Estac.Exterior:

8. Transp.Públicos:

1. Natureza do Imóvel:

Sim

Tipo: Outro

(C) CARACTERÍSTICAS DA LOCALIZAÇÃO

Urbana Urbanas

3. Desenvolvimento Urbanístico:

T12.Tipologia:

Freguesia: Concelho: Portimão Distrito: Faro

(Inserir Foto GoogleEarth com Localização)
37.241833°

 -8.627759°

Razoável Razoável

(A) DADOS DO PEDIDO

NA

Art°4436 - Fracção H

(B) LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL

Atlasquare Lda

1. MORADA: Quinta de Santo António Designação: Lote T6, RC, Apt. 608

Localidade: 8500-160 Mexilhoeira Grande

Tipo :

Apartamento

5. Arrecadação:

3. Compartimentação do Imóvel:

Fracção de tipologia T1, composta por 1 quarto, I.S., sala, 

cozinha e varanda. Possui lugar de estacionamento (numero 

T6.8) e arrecadação (numero 76.A8). Condominio com espaços 

verdes e piscina comum.

4. Estacionamento:

Estabilizada Bons

Sim

Parqueamento

1

7. Proximidade de Comércio e Serviços: Razoável Razoáveis

(D) CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL

1



6. Composição do Edificio: 0

0

1

1

2

Total: 4 Pisos 2014

1. Natureza da Estrutura:

2. Qualidade da Construção:

3. Acabamentos Interiores:

Pavimentos: Zonas Húmidas Zonas Secas

Paredes: Zonas Húmidas Zonas Secas

1. Plantas:

2. Caderneta Predial: Imóvel em PH ?

Artigo: Nº Letra da Fracção Autónoma : H

Nº -

3. Certidão Conservatória: Nº Descrição:

4. Licença de Utilização: Nº (Averbada CRP)

Emitida:

5. Licença Construção/Obra:

6. Projecto Aprovado:

Cerâmico

Cerâmico

(F) DOCUMENTAÇÃO FACULTADA

Sim

Urbano

Cerâmico

Estuque

-

4436

16/10/2014

-

3292/20080724

68

Sub-Cave Destinada a -

Cave Destinada a Garagem+Arrumos

R/C Destinado a Habitação+Serviços

Restantes Andares Destinados a Habitação+Serviços

Betão Armado

Razoável

7. Ano de Construção:

(E) ASPECTOS CONSTRUTIVOS

Sotão Destinado a -

4. INSTALAÇÕES ESPECIAIS

Ar Condicionado

Pré-Inst. Ar Condicionado

Aq. Central

Pré-Inst. Aq.Central

Videoporteiro

Alarme

Sist. Incêndios

Estores Eléct.

Lareira

Hidromassagem

Domótica

Som Ambiente

Aspiração Central

Outros

SIM NÃO

SIM NÃO

SIM NÃO

SIM NÃO

SIM NÃO

SIM NÃO
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1. Estado e Conservação:

Imóvel Remodelado/Beneficiado:

- Ano Estimado das Obras: -

Certificado Energético:

- Classe Energética

- Investimento Sugerido

- Classe Energética Após Invest.

2. Construção Concluida:

3. Imóvel em Construção:

4. Imóvel em Obras:

5. Ocupação do Imóvel: Condições de Habitabilidade: Sim

6. Estado de Conservação do Imóvel:

1. Percentagem de Construção: -

2. Valor das Obras Efectuadas:

3. Análise do Orçamento:

- Valor do Orçamento Apresentado (C/Iva):

- Valor de Obras/Const.:

- Orçamento total de Obras/Const. ?

- Procedimento Camarário:

Comunicação Prévia: Não Licenciamento: Não

1. Construção:

Área Bruta Privativa: m²

Área Bruta de Construção: m²

Área Bruta Dependente: m²

94,82

32,82

-

-

-

Não

(I) ÁREAS

62,00

-

-

(se sim preencher campo H)

(se sim preencher campo H)

Devoluto

(H) IMÓVEL EM CONSTRUÇÃO/OBRAS/BENEFICIAÇÃO

Nada a evidenciar.

Razoável

(G) ESTADO PRESENTE DO IMÓVEL

-

-

SIM NÃO

SIM NÃO

SIM NÃO

SIM NÃO
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Parqueamento: 12,00 m²

Habitação: 62,00 m² Partes Comuns: 0,00 m² Varandas: 16,00 m²

Terraços: 0,00 m² Arrecadação: 4,82 m² Box: 0,00 m²

Implantação: 0,00 m² Logradouro: 0,00 m² Marquises: 0,00 m²

2. Terrenos: Urbano: 0,00 m² Rústico: m²

3. Observações referentes ás Áreas:

1. Método Comparativo: Sim

2. Método do Rendimento: Não

3. Método do Custo: Sim

O Valor de Mercado:

Método Comparativo:

Método do Rendimento:

0,00

(J) METODOLOGIA APLICADA NA AVALIAÇÃO DO IMÓVEL / ENQUADRAMENTO TEÓRICO

O valor de mercado é o valor pelo qual um imóvel poderá ser transaccionado, em mercado livre e competitivo, sendo 

que, para a concretização do negócio não existem outros interesses particulares. Este tipo de valor pretende ser o mais 

próximo possível do valor real ou venal, no entanto é uma estimativa dos valores praticados pelo mercado imobiliário 

para o tipo de imóvel em análise, a uma determinada data e com determinados pressupostos.

Para a aplicação deste método é necessário conhecer os valores de venda associados aos imóveis recolhidos. Para que a 

comparação de valores seja possível é necessário homogeneizar os valores recolhidos, e que os valores dessas amostras:

- Correspondam a transacções existentes no mercado em análise;

- Que as condições sejam semelhantes;

- Que os imóveis transaccionados sejam comparáveis ao imóvel a analisar;

- Que as informações sejam recentes e actualizadas;

- Que não existam factores externos que possam influenciar a transacção.

Este método tem por finalidade estimar um rendimento potencial de um imóvel desta qualidade.

Áreas retiradas da documentação facultada (CPU, CRP) e medições expeditas no local. 
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Método do Custo:

1. Prospecção de Mercado

Tip. Ano/Idade Estado Área (m²) Arrc. Estaci. Valor de Mercado

T1 2009 Bom 62,00 1 1 110.000,00 €

T1 Anos 2010 Bom 62,00 1 1 120.000,00 €

T1 2014 Bom 62,00 1 1 132.000,00 €

T2 2014 Bom 85,00 1 1 165.000,00 €

- - - - - - -

- - - - - - -

- - - - - - -

Média Homogeneizada 

(1)

Média Homogeneizada 

(2)

T1 2014 Razoável 62,00 1 1 110.470 €

110.000,00 €V - Valor pelo Método Comparativo =

1787,1

IMÓVEL OBJECTO DE AVALIAÇÃO 10.500,00 € 1781,8

#VALOR!

Apartamento - Mexilhoeira Grande - 

Autódromo do Algarve - Parqueamento e 

arrecadação. Piscina comum.

10.500,00 € 1959,7

Apartamento - Mexilhoeira Grande - 

Autódromo do Algarve - Parqueamento e 

arrecadação. Piscina comum.

10.500,00 € 1817,6

- - -

- - -

- --

Apartamento - Mexilhoeira Grande - 

Autódromo do Algarve - Parqueamento e 

arrecadação. Piscina comum.

10.500,00 € 1604,8

Apartamento - Mexilhoeira Grande - 

Autódromo do Algarve - Parqueamento e 

arrecadação. Piscina comum.

10.500,00 € 1766,1

(J) MÉTODO COMPARATIVO - AVALIAÇÃO (incluindo obras/construção)

€/m²

Homogeneiz

ado
Áreas Dependentes

Designação/Descrição/Localização Valor Areas Dep.

Para a utilização deste método é necessário conhecer custos de construção praticados na zona. Estes valores foram 

obtidos através da homogeneização das amostras recolhidas e de orçamentos de construção. A utilização deste método, 

permite calcular o valor de construção de um imóvel semelhante à presente data, com os processos e métodos 

construtivos contemporâneos, de modo a reproduzir ou repor um edifício semelhante. O valor do imóvel é encontrado 

com base nos valores de todos os custos que envolvem a construção, tais como: Custo Total Construção; Projectos; 

Higiene e Segurança; Taxas e Licenças; Gestão e Administração; Fiscalização; Custos Indirectos; Custos Globais.
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1. Rendimento Mensal : Rmensal = - €/mês

2. Rendimento Anual : Ranual = - €/ano

3. Taxa de Capitalização (Yeld) : Tx = -

V - Valor Método Rendimento [ Ranual/Tx ] = -

1. Custo do Terreno :

C - Custos Total do Terreno =

2. Custo da Construção:

C - Custos Directos com Construção =

= 11,00

= 20,00

= 3,21

= ( C x E ) = 6.141,08 

= [ (T.urb + C x (1+E)) x L ] = 18.407,62 

= [ ((C + C * E) x D) x (1 + L) ] = 2.387,05 

= [ (T.urb + C x (1+E)) x (1+L) + T.rust ] = 110.445,70 

V - Valor pelo Método do Custo =

0,00 €

30.069,00 €

108.058,65 €

0,00 €

1.928,00 €

3.000,00 €

Valor a Novo €

Encargos Indirectos €

Margens/Lucros €

Depreciação €

(Taxas,Licenças,Projectos,Estaleiro, Custos Adm.,Fiscais,Financeiros,etc…) %

L - Margem do Promotor

%

D - Depreciação

(Fisica,Funcional,Fatores Económicos,etc...) %

Outros 0,00 0,00 0,00 €

55.828,00 €

E - Encargos Indirectos

Arrecadação 4,82 400,00

Logradouro 0,00 0,00

Terraços 0,00 0,00

Parqueamentos 12,00 250,00

Habitação 62,00 750,00 46.500,00 €

Varandas 16,00 275,00 4.400,00 €

27,83%

Natureza da Construção Área Bruta de Construção Custo (€/m²) Valor de Custo

Rústico 0,00 0,00 0,00 €

Urbano 66,82 450,00 30.069,00 €

(J) MÉTODO DO RENDIMENTO - AVALIAÇÃO

(J) MÉTODO DO CUSTO - AVALIAÇÃO

Terreno Área (m²) €/m² Valor do Terreno
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Reservas de Análise : , no valor de :

Os Peritos Avaliadores :

Nome: Assinatura: 

Nome: Assinatura: 

Data da Elaboração do relatório :

Notas:

- Considera-se que não existem quaisquer ónus ou encargos sobre o imóvel, bem como eventuais deteriorações 

estruturais não detectadas.

- Caso a licença de Utilização não tenha sido apresentada, considera-se que a mesma existe e se encontra em 

conformidade.

(I) CONCLUSÃO

1. Informações Adicionais - Áreas não registadas/Áreas Ilegais/ Diferenciação das Áreas Medidas com as Registadas/ 

Anomalias/ Outras Informações relevantes:

a) Áreas retiradas da documentação facultada e medições expeditas no local. Não foram verificadas Peças Desenhadas, 

nem Licença de Utilização.                                                                                                                                                                                                                  

b) Entregue Certificado Energético com classificação B-, válido até 05-12-2024.

c) Não foi possivel identificar o lugar de estacionamento e a arrecadação no local, por ausência de identificação 

coincidente com a documentação.

(K) INFORMAÇÕES COMPLEMENTARES

Perito registado na CMVM

Pedro Matias, Arq. - PAI/2010/0029

Perito registado na CMVM

09/09/2019

€

V - Valor do Imóvel em Avaliação

109.000,00 €

Bruno Ramada, Eng. - PAI/2013/0079

SIM NÃO

7



1. Levantamento Fotográfico :

(J) ANEXOS
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2. Documentos :
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