QUERIDO.
iNVESTI

NUMA CASA!

VISCOUNT CASCAIS

Operagao “Structured Collateral Operation”

versio 28/11/2025



VISCOUNT CASCAIS

OBJETO E PROMOTOR DA OPERACAO

L ]
QUERIDO,
1. A Operagido consiste no financiamento a aquisicdo de activos em curso pela entidade INVESTI
o . , o o . 1
promotora dando como garantia real um imdvel de uso comercial/servigos localizado no NUMA CASA!
centro histdrico de Cascais, em inicio de comercializagao:

Imdvel — Loja com dois pisos, com area bruta de 1.143,27m?, situado em edificio dos anos oitenta, na Travessa
Visconde da Luz 28, Cascais, Lisboa, livre de 6nus e encargos, completamente devoluto e em excelente estado de
conservagao.

2. Sera dado em garantia o imovel objeto do financiamento, assumindo-se um Loan-to-Value
de 26% calculado com base nos valores de empréstimo e avaliagao da Savills as is:

No momento da formalizagdo do mutuo serdo disponibilizados fundos que permitam a aquisicdo de outros ativos em
processo de formalizacdo, constituicdo de fundo de reserva para cobertura da totalidade dos juros do empréstimo e
demais despesas iniciais com o financiamento.

3. O imodvel estd na posse da entidade promotora | ALCANCE DIDATICO LDA e a operagao de
financiamento e coordenag¢ao do projeto sera titulada em nome da empresa promotora:

e NIPC: 516 916 912 | Capital Social: € 750,00 | CAE Principal : 68100-R3 | Data de Constituicdo: 31.03.2022;

* Certiddo Permanente 0854-7342-4357 | Sede: Avenida de Padua, n2 490 R/C Esquerdo, Distrito de Lisboa — Concelho
de Cascais — Freguesia de Cascais e Estoril, 2750 457 CASCAIS;

* Forma juridica: Sociedade por quotas de responsabilidade limitada ;

* A sociedade ndo tem divida bancaria.

4. A empresa ALCANCE DIDATICO LDA é detida indiretamente por MATTHEW CHARLES
EEDWARD LEE, cidadao de nacionalidade Britanica, através da sua sociedade 010A
Limited de direito britanico, sendo o seu gestor de negocios em Portugal, com todos os
poderes de gestao e representagao da sociedade e demais atos relacionados, o Sr
RUSSELL VAUGHAN TOWNSEND, também cidadao de nacionalidade britanica.
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VISCOUNT CASCAIS

OBJETO E PROMOTOR DA OPERACAO (Cont.)

QUERIDO,

1. Imovel a dar de garantia

1. Loja com dois pisos, com area bruta de 1.143,27m2 , situado em edificio dos
anos oitenta, na Travessa Visconde da Luz 28, Cascais, Lisboa, livre de onus e
encargos, completamente devoluto e em excelente estado de conservagao.

2. Imovel registado na Conservatoria do Registo Predial de Cascais sob o nimero
574/19850726-F com o Artigo Matricial 7442 NIP, fragdo autonoma F.

3. Imodvel é propriedade plena da empresa ALCANCE DIDATICO LDA, n2 de
Contribuinte 516 635 921.

4. A Loja implantada no rés do chao e cave de edificio com traga e construgao
moderna, esta localizada no centro histérico de Cascais, na Travessa do
Visconde da Luz, na fronteira entre a zona de lazer da Rua Amarela e a zona
residencial, proximo do Jardim Visconde de Cascais e a zona ribeirinha.

5. A loja possui dois pisos sendo que no rés do chao tem casas de banho de
grande dimensao e recentemente renovadas, com fachada relevante para a via
publica e o0 acesso entre pisos que permitem uma circulagdo intensa e comoda.

6. O imdvel esta em comercializagdo para venda e/ou arrendamento, sendo uma
solugdo de dimens3ao para multiplos negocios que necessitem de Aareas
relevantes em pleno centro histdrico.

2. Para garantia real da operagao sera constituida uma primeira hipoteca sobre este
imodvel propriedade da entidade promotora e melhor identificado nas paginas
seguintes.
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VISCOUNT CASCAIS

DETALHE DO IMOVEL AFETO A OPERACAO

Imdvel — Loja com dois pisos, com drea bruta de 1.143,27m2, situado em edificio dos anos oitenta, na
Travessa Visconde da Luz 28, Cascais, Lisboa, livre de dnus e encargos e em excelente estado de
conservagao.
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VISCOUNT CASCAIS

DETALHE DO IMOVEL DE CASCAIS

Imdvel — Loja com dois pisos, com area bruta de 1.143,27m2, situado em edificio dos anos oitenta, na Travessa
Visconde da Luz 28, Cascais, Lisboa, livre de 6nus e encargos e em excelente estado de conservagao.

CONFIDENTIAL INFORMATION

BUSINESS OPPORTUNITY FOR TARGETED INVESTORS

QUERIDO INVESTI 2025

QUERIDO.
INVESTI
NUMA CASA!

Dados Principais do Imével

CPU - 7442

CRP - 574/19850726-F

Fragdo: F

Area B. Privativa — 1.143,27 m?
Pisos:2

Ano deinscrigdo na Matriz - 1979
Estado — excelente

Onus: sem 6nus ou encargos.
Fragao devoluta

Imaével com localizagdao
privilegiada e com liquidez
adequada a dimensdo e
localizagdo.

Imével de traga moderna situado
no centro histérico de Cascais

Localizagdo e tipologia do imovel
com procura média no mercado,
destacando-se a sua dimensdo
para uma localizagdo em pleno
centro histérico de Cascais.
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CONFIDENTIAL INFORMATION

VISCOUNT CASCAIS

TERMOS DA OPERACAO DE FINANCIAMENTO

O financiamento a captar via Plataforma QIC! tem a seguinte estrutura:

a. Mutuaria: Alcance Didatico, Lda ;
b. Montante: € 800.000,0 (Oitocentos mil euros);

c. Prazo: até 18 meses;

d. Taxa de juro (TANB): 7,50% fixa durante todo o periodo;

e. Pagamento MENSAL de juros em base 30/360.

Na data de contrata¢dao do financiamento, sera constituida uma Conta Reserva sera
capitalizada pelo montante de €93.600 (noventa e trés mil e seiscentos euros)
proveniente dos recursos disponibilizados pelo financiamento angariado, para garantir
e assegurar o pagamento integral :

a. 18 meses de servico de juros;

b. imposto de selo de 4,0% sobre os juros brutos durante o prazo da operagao.

Reembolso de Capital Obrigatério na data de alienagao do ativo sendo a totalidade do
produto da venda ou promessa de venda afeto obrigatoriamente ao reembolso parcial
ou total do mutuo, sem penalidades.

Reembolso de Capital da totalidade na maturidade ou parcial pelo montante minimo
de 50%, sem penalidades se concretizados a partir do 122 més de vigéncia do prazo.

BUSINESS OPPORTUNITY FOR TARGETED INVESTORS

QUERIDO INVESTI 2025

QUERIDO,

Operacao com Racio
Divida / Valor de
Mercado (LTV)
conservador (26%),

salvaguardando risco de
potenciais flutua¢des do
valor patrimonial e
criando reserva para
desconto de pre¢o em
caso de necessidade de
venda urgente do ativo
em mercado.

Relatério de avaliagao
imobiliaria efetuado
pela Savills e esta
disponivel na secgdo
documentos da
oportunidade

savills
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VISCOUNT CASCAIS

TERMOS DA OPERACAO DE FINANCIAMENTO (cont.)

Avaliacoes realizadas pela SAVILLS em Novembro de 2025

6. Loan to Value: 26% aferido tendo por base os valores de avaliagdo apurados pelo avaliador
independente SAVILLS (avalia¢do realizada em Novembro de 2025) :

1. No Fecho da Operacao serd financiado o montante de €800.000,0;

2. Parte do financiamento no montante de €93.600 (noventa e trés mil e seiscentos euros) SaVIHS
ficara retido em depdsito caucdo, penhorado em favor dos investidores para pagamento da
integralidade dos juros e respetivos Imposto do Selo devidos pela operacdo.

Relatério de
avaliacao
imobilidria
VISCOUNT CASCAIS
efetuado pela
LOAN TO VALUE com base em avaliagdo independente ) Savills esta
Valoras calculados tendo por base avaliagio efetuada em Novembro de 2025 pela SAVILLS ao ative dado em garantia Sa\ﬂlls dis pon ivel na
seccao
Valer de Avaliagdo
documentos da
oportunidade
Imovel 1
Loja com dois pisos, com area bruta de 1.143 27m2 | situado em edificio dos anos oitenta, na Travessa 3075000 €
Visconde da Luz 28, Cascais, Lisboa, livre de onus e encargos e em excelente estado de conservagao.
LOAN-TO-VALUE DA OPERAGAQ (com base no valor de avaliagio) 26,0%

CONFIDENTIAL INFORMATION BUSINESS OPPORTUNITY FOR TARGETED INVESTORS QUERIDO INVESTI 2025 PAG.7



VISCOUNT CASCAIS

GARANTIAS CONTRATUAIS DO FINANCIAMENTO

QUERIDO,

1. Primeira hipoteca voluntaria do imovel seguidamente identificado:

a. Imodvel — Loja com dois pisos, com area bruta de 1.143,27m2 , situado em edificio
dos anos oitenta, na Travessa Visconde da Luz 28, Cascais, Lisboa, livre de énus e
encargos e em excelente estado de conservacao, em processo de venda podendo
passar por arrendamento intercalar e de suporte a venda em investidor;

b. Benfeitorias (obras) realizadas e a realizar no imével dado em garantia.

2. Primeiro penhor dos direitos de crédito dos contratos de arrendamento dos imdveis
dados em garantia, caso se venham a celebrar;

3. Primeiro penhor da CRCSD e do valor disponivel em cada momento na mesma;

4. Consignacao dos rendimentos e direitos de crédito da CRCSD e de contratos de
arrendamento, caso se venham a celebrar, para liquidagdo dos juros do
financiamento, impostos e outros encargos devidos pela mutuaria.
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VISCOUNT CASCAIS

OUTRAS CONDICOES CONTRATUAIS DA OPERACAO

QUERIDO,

1. Manuten¢do de ownership direta ou indireta do capital da sociedade Alcance Didatico LDA e da
sociedade 010A, Limited tendo como Beneficidrio Ultimo Efetivo (“BUE”) MATTHEW CHARLES
EDWARD LEE com pelo menos 75% do Capital Social e correspondentes direitos de voto;

2. Impossibilidade de constitui¢io de quaisquer outros 6nus sobre as quotas/participacdes sociais
detidas por 010A Limited no capital social da Alcance Didatico LDA;

3. Nao oneragdao nomeadamente através de contratos de arrendamento ou promessa de arrendamento
de longo prazo, do ativo imobiliario dado em garantia, exceto mediante prévia autorizagao por escrito
da QIC!, em representacgao dos Investidores;

4. Obrigagcao da Alcance Didatico de liquidar retengGes na fonte sobre os juros a taxa liberatéria de
IRS/IRC;

5. Cumprimento de todas as obrigacdes fiscais e perante a Seg. Social devidas pela sociedade Alcance
Didatico LDA, pela sociedade 010A, Limited e pelo seu beneficiario ultimo efetivo, que deverao
entregar a QIC! regularmente (antes fim de prazo de validade) certidGes de situagao regularizada;

6. Nao existéncia de contencioso materialmente relevante de natureza comercial, laboral, civil ou fiscal
envolvendo as sociedades referidas e pelo seu beneficidrio ultimo efetivo;

7. A Mutuadria, a 010A, Limited e o BUE obrigam-se, previamente a celebracdo do contrato de mutuo
com os investidores mutuantes a desenvolver todos os atos societarios e obter todas as autorizagoes
necessarias a concessdao do financiamento;

8. A Mutuaria obriga-se a efetuar e manter a contratacao de Seguros adequados sobre os imoéveis dados
em garantia durante o periodo de vigéncia desta operagao de financiamento, a favor da QIC! que age
e atua em beneficio especifico e direto do Mutuante.
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VISCOUNT CASCAIS

CALENDARIO INDICATIVO DA OPERACAO

QUERIDO.
INVEST

NUMACASA!

Preparacdo de toda a documentacdo da Oferta de Subscricdo (IFICF, Dossier do
Promotor, upload da informagdo na Plataforma.

Até 7 Dezembro de 2025

A partir 8 Dezembro 2025 Inicio do Periodo de Subscri¢do da Operagao.

15 Dezembro de 2025 Fim do Periodo de Subscricdo da Operacao.

. bl bic o Formalizagdo dos contratos de mutuo, constituicdo hipotecas e
de 2025 disponibiliza¢do dos fundos.
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VISCOUNT CASCAIS

SINTESE DO PLANO FINANCEIRO DA OPERACAO (1/2)

(€]
m VISCOUNT CASCAIS
CONTA DE EXPLORAGAO
Projecto ™ YISCOUNT CASCAIS" e Exploragio
Sem1 Sem 2 Sem 3 Sem 4 Total

Despesas de Investimento e Financiamento

Aquisicso Imovel 0 0

IMT + IS 0 1]

Bridge Loan 650 000 0 0 1] 1] 650 000

Brickpe Loan 50 a0 [ [ ) ) 650 000

Impasto Selo mituo (0,6%): 6400 B 400

Despesas Montagem (c/iva) 44 280 44 F0

Despesas Escrituraco 2000 2000

Despesas de Avaliagho e outros 0 0 1] 1] 1]
Total Despesas de Invest. & Financ. T02 680 0 0 [ 0 702 680
Despesas Correntes de Exploragdo Juro Anual

Juros (12 meses) B% + 1S 4% sfjuros 7.5% T.5% T,5% 3 200 3 200 3 200 1] 93 600

Despesas Condominios efou manutengao (anual): 0 0 0 of 0

IMI & Adicional dos imdveis (anual) 0 0 0 of 0

Contabiidade & Consultoria do SPV (periada): 0 0 0 of 0

Despesas Bancos, Motarios & Avaliagoes 0 0 0 of 0

Diversos (Inchui seguros mutiriscos) 300 300 00 of 400
Total Despesas de Exploragio 31 500 31 500 31 500 0 94 500
Receitas Correntes de Exploragio

Rendas dos Iméveis 0 0 0 of ]

Venda Iméveis (estimativa Valor avaliagio sem despesas) 0 of 0
Total Receitas de Exploragio 0 0 0
Deficit/Excedente Exploragio Bruto (Sem despesas de Investimento) 0 =31 500 =31 500 =31 500 0 -84 500
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VISCOUNT CASCAIS

SINTESE DO PLANO FINANCEIRO DA OPERACAO (2/2)

VISCOUNT CASCAIS
CONTA DE EXPLORAGAD
Projecto * VISCOUNT CASCAIS" S Exploraglo
Sem 1 Sem 2 Sem 3 Sem 4 Total
Origem de Fundos
Capitais Préprios Promotor 0 0 0 ] ] ]
Financiamento QI r 00 00D 0 0 ] ] 800 000
Capital ) g [ a a 0
Dbt 800 o0 a [ & & 800 000
Excedente de Explorag3o Bruto 0 0 0 ] ] ]
Fundo de Reserva (Juros + 15) 200 H 200 200 0 93 600
Total Origem de Fundos 4 600 000 31200 31 200 31 200 0 893 600
Aplicagdo de Fundos
Despesas de Investimento & Financiamento 702 660 0 0 0 ] T02 680
Deficit Exploragio Bruto / Amart. Empréstimos e Capital 31 500 3 500 3 500 0 94 500
Fundo de Reserva (Juros do Perodo) 100% 93 600 0 ] 0 0 93 600
Total Aplicagio de Fundos T96 260 31 500 31 500 31 500 0 890 780
Cash Flow do Periodo 3720 =300 =300 -300 0 2820
Acum 3720 3420 3120 2820 2820
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VISCOUNT CASCAIS

ADVERTENCIAS E RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO EM
FINANCIAMENTOS COLABORATIVOS

Advertem-se os Investidores de que o Investimento em Financiamento Colaborativo acarreta os seguintes riscos:

A presente oferta de financiamento colaborativo ndo foi verificada nem aprovada pelas autoridades competentes nem pela Autoridade Europeia de
Mercados de Valores Mobiliarios (ESMA).

A adequagdo da sua experiéncia e conhecimentos nao foi necessariamente avaliada antes de lhe ter sido facultado acesso a este investimento. Ao
efetuar este investimento, assume plenamente o risco a ele inerente, incluindo o risco de perda parcial ou total dos fundos investidos.

O investimento no presente projeto de financiamento colaborativo comporta riscos, incluindo o risco de perda parcial ou total dos fundos
investidos. O seu investimento n3ao esta coberto pelos sistemas de garantia de depdsitos estabelecidos em conformidade com a Diretiva
2014/49/UE do Parlamento Europeu e do Conselho, nem esta coberto pelos sistemas de indemnizagdo de investidores estabelecidos em
conformidade com a Diretiva 97/9/UE do Parlamento Europeu e do Conselho.

Podera ndo receber qualquer retorno do seu investimento.

Este ndo é um produto de poupanga e aconselhamo-lo a ndo investir mais do que 10 % do seu patrimoénio liquido em projetos de financiamento
colaborativo.

Pode acontecer que nao lhe seja possivel vender os instrumentos de investimento quando o desejar. Se estiver em condigdes de os vender, poder3,
nao obstante, sofrer perdas.

Existe risco de perda parcial ou total dos montantes investidos.
Existe o risco de ndo se verificar a rentabilidade estimada dos montantes investidos.

Verifica-se a existéncia de risco de iliquidez ou falta de mercado secundario para os instrumentos financeiros ou créditos subscritos pelos
investidores.

Os produtos e atividades a financiar através do financiamento colaborativo ndo sdo objeto de aprovagao pela CMVM ou por qualquer outra
autoridade de supervisdo financeira, nem esta entidade aprova a informacgao disponibilizada sobre os mesmos.

Os investimentos realizados ndo estdo cobertos pelo Sistema de Indemnizagdo a Investidores a menos que decorrentes de intermediagao financeira
e verificados os pressupostos da sua aplicagdo.

Os investimentos realizados ndo constituem depdsitos, ndo estando cobertos pelo Fundo de Garantia de Depdsitos.

No caso de emissdo de instrumentos financeiros, esta emissdo ndo é objeto de supervisdo da CMVM e a CMVM ndo aprova a informagdo
disponibilizada através do IFIFC.

No caso de concessdo de empréstimos, esta atividade ndo é objeto de supervisdo pelo Banco de Portugal e o Banco de Portugal ndo aprova a

informacdo disponibilizada através do IFIFC.

© 2025 QUERIDO INVESTI, S.A. - NIPC 514 950 757 - Registo Comercial de Lisboa.
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VISCOUNT CASCAIS

DISCLAIMER

Este documento foi elaborado exclusivamente para consulta por parte dos Utilizadores e Investidores da Plataforma Querido Investi numa Casal, ndo
podendo ser reproduzido, divulgado e/ou partilhado com terceiras entidades sem a autorizagdo expressa da Querido Investi, S.A.

A QUERIDO INVESTI, S.A. (“Ql” ou “Querido Investi’) é uma sociedade gestora da plataforma de financiamento colaborativo QUERIDO MUDEI A
CASA! (doravante “Plataforma” ou “QIC”), que intermedeia investimentos na forma de empréstimo e/ou capital para o desenvolvimento e
exploragdo de empreendimentos imobilidrios.

A Querido Investi ndo oferece aconselhamento financeiro e nenhuma informagdo apresentada na Plataforma ou na documentagdo disponibilizada
pela Plataforma deve ser interpretada como tal. As informagdes, afirmagdes e analises e proje¢des financeiras veiculadas na Plataforma e/ou
contempladas na documentagdo disponivel Plataforma, e nomeadamente na Secgdo Oportunidades tem propdsitos meramente informativos, e ndo
constitui um aconselhamento de investimento nem opinido ou parecer proprietario ou vinculativo por parte da Plataforma e/ou da sua Sociedade
gestora.

As informagbes, afirmagGes e analises e projegOes financeiras veiculadas na Plataforma relativamente a oportunidades concretas foram
disponibilizadas e/ou prestadas pelo respetivo Promotor / Beneficidrio da oportunidade, e da sua inteira responsabilidade e autoria. Como tal, a
Querido Investi S.A. e a Plataforma ndo assumem qualquer responsabilidade sobre a fiabilidade, veracidade e exatiddo da informagdo prestada sobre
as Oportunidades em causa.

Os projetos de financiamento colaborativo publicados na plataforma ndo sdo objeto de autorizagdo nem de supervisdo pela Comissdo Nacional de
Mercado de Valores (Portugal), nem pelo Banco de Portugal ou qualquer outra entidade reguladora, nacional ou internacional. A informacdo
facilitada pelos promotores nao foi revista pela Comissdo Nacional de Mercado de Valores e ndao constitui um folheto informativo aprovado pela
Comissdo. A informagdo e as previsGes apresentadas sdo apenas planos de negdcio indicativos e poderdo variar ao longo das operagoes e serem
objeto de alteragdes materialmente relevantes.

A Querido Investi S.A. e a Plataforma atuam como simples intermediarios nesta operagdo, nos termos e em consonancia com as Condigdes Gerais de
Utilizagdo e com as Politicas de Funcionamento da Plataforma Querido Investi numa Casal!, disponiveis para consulta em
https://www.queridoinvesti.pt/pt/informacao-legal e que o Utilizador (investidor e/ou Beneficiario-Promotor) reconhecem ter tomado
conhecimento e ter expressamente aceite, ao registarem-se na nossa plataforma e, nomeadamente, por meio da confirmagao escrita da intengdo de
tomada de posigao de investimento numa Oportunidade disponibilizada para subscri¢do na Plataforma.

Existe risco de perda total ou parcial do capital investido, risco de ndo obter o rendimento esperado e risco de falta de liquidez para recuperar o
investimento. O capital investido ndo esta garantido pelo fundo de garantia de investimentos nem pelo fundo de garantia de depdsitos. A consulta
da Plataforma e a analise deste documento ndo dispensa a consulta do IFIFC (Informagdes Fundamentais para o Investidor de Financiamento
Colaborativo) disponivel na area de Documentacgao da respetiva Oportunidade.

Para qualquer assunto contacte-nos através do e-mail: info@queridoinvesti.pt

© 2025 QUERIDO INVESTI, S.A. - NIPC 514 950 757 - Registo Comercial de Lisboa.
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QUERIDO.
iNVESTI

NUMA CASA!

Obrigado!
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